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 :المساحة

(1909.36) 

 : الموقع

 (المروج)

 :النشاط

 ( شقق فندقية)

 سنة( 25: )مدة العقد

 (%8فترة التجهيز والإنشاء )

 :قيمة الكراسة

 ( ريال3000)

 طريقة التقديم

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في 

المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sالالكتروني

a أو عن طريق تطبيق الأجهزة

الذكية "فرص"وفي حال تعذر تقديم 

العطاء عن طريق المنافسة 

لأسباب فنية فيقدم  الالكترونية

العطاء عن طريق الظرف المختوم 

باليد في موعد وتاريخ فتح 

المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم 

ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء 

 التقديم على المنافسة الإلكترونية

 :تقديم أصل الضمان المالي

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات 

المنصوص عليها في الكراسة 

 والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع

إرفاق صورة الضمان البنكي " في 

الموقع الالكتروني المشار إليه.لا 

يقل سريان مفعول الضمان عن 

تاريخ فتح ( يوما من 90)

يمته عن المظاريف. وألا تقل ق

 لسنوي.( من قيمة العطاء ا25%)

 (48019-013001-25-01رقم )الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية 
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

تيا مذلك عن يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتدال المحددة مالمبةمبة كر سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال  لسترم    
أم عن بريق تببيق "كرص" باستتنتا  أصتخ اباا الاتمان البتسر  furas.momra.gov.saبريق الممقع الإلسترمتر 

اتفه مرقم ه ميستا عةيه اسم المستنمر معتماته مأرقام همكيقدم الأصخ كر ظرف ماتمم ممغةق من المستنمر أم من يفما
 الفاسس مع أركاق صمرة من الامان البتسر كر الممقع الإلسترمتر الماار  ليه.

لمبةمبة مأتلا اعةى المستتتتنمر قبخ أركاق المستتتتتدال أن يقمم بمرااعة تلاتية لةت سد من تقديم سخ المستتتتتدال مالمناتق 
 -( أمام سخ مستتد  ن سان مركقاً مماتمما  ذا سان ذلك مبةمباً :علامة ) ماتممة باتمه مذلك بماع

 المستتد مسةسخ
هخ 
مركق 
 ؟

هخ 
ماتمم 
 ؟

   تممذج العبا  1

2 
تمسيخ رستتمر ممنق ) ذا قام بالتمقيع عةى العبا  

 ممركقاته ااص غير مقدم العبا (
  

3 
 نبال أن المستتتتتتمخ عن الاتتتتترسة أم مسيةلا الذ  

 مقع عةى العبا  لديه الصلاحية لةتمقيع 
  

   صمرة سارية المفعمخ من الساخ التاار   4

5 
صتتتتتتمرة راصتتتتتتة الاستتتتتتتنمار الأاتبر  ذا سان 

 المستنمر غير سعمد 
  

   صمر راصة مزاملة التااب  6

7 

اباا اتتتتتتتمان بتسر من بتك معتمد لد  البتك 
المرسز  الستتتتعمد  ستتتتار  المفعمخ لمدة لا تقخ 

يمم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف،  90عن 
( من قيمتتة %25مأن يسمن بقيمتتة لا تقتتخ عن )

 العبا  الستم 

  

8 
صتتتمرة من اتتتلادة الزساة مالاتتتريبة مالامارك 

 سارية المفعمخ
  

9 
صتتتتمرة من اتتتتلادة الااتتتتتراك بالغركة التاارية 

 سارية المفعمخ
  

10 
صتمرة من الاتلادة الصتادرة من مستا الت ميتال 

 الااتماعية
  

   صمرة من الادة الالتزام بالسعمدة  11

   تساة من الإعلان  12

13 

 

سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال ممةحقاتلا ممقعة 
 ممعتمدة من المستنمر

  

   ) كر حالة الأكراد (  صمرة من اللمية المبتية 14
 

  ( من قيمة العبا%25أ  عبا  لا يركق به أصتتتخ اباا الاتتتمان أم أن تسمن قيمة الاتتتمان من )مةحمظة: يستتتتبعد 

تاريخ المحدد الستم ، أم أن يسمن اباا الامان بغير اسم المستنمر، أم يسمن سار  المفعمخ لمدة أقخ من تسعمن يمماً من ال

 لفتح المظاريف مليس لةمستنمر الحق كر الاعتراض عةى الاستبعاد
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 هــرس المحــتـويــاتفـ

 رقم الصفحة المحتميال م

 أ
قاتمة تدقيق لمقدمر العبا ال لةت سد من تقديم سخ  -

 المستتدال المبةمبة.
3 

 8 تعريف المفردال الماردة بسراسة الارمب مالمماصفال. - ا

 ج
تة الادمخ الزمتر المتمقع لإارا  المتاكسة حتى  ياار الس -

 الأملى
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 الممقع مصف - 2

3 

 ااترابال دامخ المتاكسة مالتقديم -

13-16 

قاتمة تدقيق لمقدمر العبا ال لةت سد من تقديم سخ  -
 المستتدال المبةمبة.

 من يحق له دامخ المتاكسة -

 لغة العبا  -

 مسان تقديم العبا ال -

 ممعد تقديم العبا ال مكتح المظاريف -

 تقديم العبا  -

 الأسعارستابة  -

 مدة سريان العبا  -

 الامان -

 ممعد الإكراج عن الامان البتسر -

 مستتدال العبا  -

 سرية المعةممال -

 ماابال المستنمر قبخ  عداد العبا  -

 دراسة الارمب الماردة بالسراسة -

 الاستفسار حمخ بياتال المتاكسة -

 معايتة العقار -

4 
 العبا ماابال المستنمر قبخ  عداد  -

17-18 
 دراسة الارمب الماردة بالسراسة -

5 

 ما يحق للأماتة ملةمستنمر قبخ مانتا  كتح المظاريف -

19-20 
  لغا  المتاكسة متعديخ الارمب مالمماصفال -

 ت ايخ ممعد كتح المظاريف -

 سحا العبا  -
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية
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 تعديخ العبا  -

 حامر اةسة كتح المظاريف -

6 

 الممقع الترسية مالتعاقد متسةيم -

 الترسية مالتعاقد - 21-22

 تسةيم الممقع -

7 

 الااترابال العامة -

23-28 

 لةممقع الادمالتمصيخ  -

 البرتامج الزمتر لةتتفيذ -

مالالال الأماتة الحصمخ عةى المماكقال مالتراايص من  -
 ذال العلاقة

 تتفيذ الأعماخ -

 مسؤملية الإاراف عةى التتفيذ لد  المستنمر -

 كر الإاراف عةى التتفيذ الأماتةحق  -

 استادام العقار لةغرض الماصص له -

 التتازخ عن العقدالت اير من البابن أم  -

 ممعد سداد الأارة الستمية -

 اريبة القيمة المااكة -

 تقرير المقامخ مالمستا اللتدسر -

  لغا  العقد لةمصةحة العامة -

 متبةبال السلامة مالأمن -

 تسةيم الممقع للأماتة بعد اتتلا  مدة العقد -

 أحسام عامة -

8 

 الااصةالااترابال  -

27-29 

 دــــــمدة العق -

 كترة التاليز مالإتاا  -

 التااب الاستنمار  المسممح به  -

 أتابة يمسن  ااكتلا بعد أاذ مماكقة الأماتة -

 التاليزال -

 حدمد مزاملة التااب -

 بالااترابال الصحيةالالتزام  -

 ارمب التظاكة -

 ااترابال التاغيخ مالصياتة -

 الإاترابال الأمتية -
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية
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  العامةمن - 

  لةت نيرال المرمرية ةالدراسة التحةيةي - 

  الةمحال الإعلاتية - 

  الازا ال مالغرامال - 

9 

 الااترابال الفتية -

30-32 

 سمد البتا  السعمد  مدليخ ااترابال البتا  -

 الااترابال التتظيمية -

 ااترابال التصميم الإبتداتى -

 الااترابال المعمارية -

 الااترابال الإتااتية -

 الااترابال السلرباتية -

 الممرد الماتر -

 دمرال المياه -

 الااترابال الميساتيسية -

 ااترابال الأعماخ الصحية -

 ااترابال السلامة مالمقاية من الحريق -

 الـتلـميـة -

 مماصفال المماد مامدة التتفيذ -

 المسؤملية عن حمادث العمخ  -

-  

 33 المركقال - 10

 34 تممذج العبا  - 11

 35 الرسم السرمسر لةممقع - 12

 36 تممذج محار تسةيم الممقع  - 13

 37  قرار المستنمر  - 14

 -   

 -   

 -   

 -   

 -   
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية
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 الشروط والمواصفاتالواردة بكراسة  تعريف المفردات-ب 

 الماــرمع
اب هم المارمع المراد  قامته متاغيةه م دارته من المستنمر حسا التا

 المحدد بالممقع المحدد المبةما  قامته م دارته متاغيةه.

 ه.هم أرض تـحدد الأماتة ممقعلا، مالتر يقام عةيلا التااب المحدد ل العقار

 مزارة البةديال مالإسسان. المزارة

 أماتة متبقة الحدمد الامالية.  الأماتة

 الإدارة العامة للاستنمارال ب ماتة متبقة الحدمد الامالية.  الإدارة

التتتاتتتلتتتتال 
ذال 
 العلاقة

تية اميع الالال التر للا علاقة بالماتتتتتتترمع من التاحية التتظيمية مالف
 مالرقابية مما كر حسملا.

 المستنمر
ب  تاا  م دارة متاغيخ منخ هم ارسة أم مؤسسة مراصة تزامخ تاا

 هذه المارمعال.

متتتتتتتتتقتتتتتتتتتدم 
 العبا 

 يقصد به المؤسسة أم الارسة التر تقدم عراا لدامخ المتاكسة.

 المتاكسة

هر بريقة لإنارة التتاكس بين المستتتتتتتنمرين ت اذ اتتتتتتسخ مزايدة بلدف 
ت اير العقتارال  تة عتتد  الحصتتتتتتتمخ عةى أعةى ستتتتتتتعر، متتبعلتا الأما

لاتحة التصتتتتتتترف بالعقارال البةدية مالتعةيمال مالأتاتتتتتتتبة مكق أحسام 
 التتفيذية للا ماميع التعةيمال مالقرارال مالأمامر ذال الصةة.

المتاكستتتتتتتتة 
 الالسترمتية

 رتقديم المستتتنمرين عبا تلم كر المتاكستتة عن بريق الممقع الإلسترمت
 furas.momra.gov.sa   أم عن بريق تببيق الأالزة التتتتذسيتتتتة

  رص""ك

 سراسة الارمب مالمماصفال ممةحقاتلا السراسة
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 ني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىالجدول الزم -جـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ سيفية تحديد التــــــاريخ ـــانالبيـــــــــــــــــــــــــــ

  التارالتاريخ الذ  تم كيه  تاريخ الإعلان

 سما هم محدد كر الإعلان  آار ممعد لتقديم العبا ال
 

  سما هم محدد كر الإعلان ممعد كتح المظاريف

  تحدده الأماتة  علان تتياة المتاكسة

  تحدده الأماتة ممعد الإابار بالترسية

تاريخ تمقيع العقد لمن ترسم عةيه 

 المتاكسة

الأماتة الاخ امسة عار يمماً من تاريخ  اعار 

لةمستتتتتتتنمر بمرااعتلا، كين لم يرااع يرستتتتتتخ له 

 اعار تلاتر، ميعبر ملةة  ااكية امسة عار 

 يمماً.

 

  الاخ الر من تمقيع العقد تاريخ تسةيم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تستتتتةيم العقار بمماا محاتتتتر تستتتتةيم 

ممقع من الأمتاتتة لةمستتتتتتتتنمر، م ذا لم يتم تمقيع 

عةى محاتتر تستتةيم العقار يتم  اتتعاره  المستتتنمر

ابياً متحستتتا بداية ستتتريان مدة العقد من تاريخ 

 الإاعار.

 

 عتد تمقيع العقد ممعد سداد أارة الستة الأملى
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 مقــــــدمة .1

كر برح متاكستتتتتة عامة عةى المستتتتتتنمرين عن بريق المتاكستتتتتة الإلسترمتية بين  ترغا أماتة متبقة الحدمد الامالية   
مب مكق التفاصتتتيخ المبيتة كر سراستتتة الاتتتر  اتتتقق كتدقية تاتتتاب المستتتتنمرين بغرض اتاتتتا  متاتتتغيخ مصتتتياتة ماستتتتنمار 

تد تقديم عمالمماصتتتتفال المركقة، مالتر تماتتتتح المعةممال التر ياا عةى المستتتتتنمرين المتقدمين الإحابة بلا ممراعاتلا 
 عبا اتلم للذه المتاكسة.

 رزها:ق عدد من الأهداف، من أبيحقمذلك بت، مصةحة الماتمع مالمستنمرتم تصميم هذه الفرصة بما يامن 
 ركع امدة حياة السسان بتقديم أكاخ الادمال البةدية للم

 دعم تتمية القباع الااص من الاخ تتميع الفرص الاستنمارية
 تاحة الفرصتتة لةمستتتنمر كر  براز صتتمرته بالماتمع سعاتتم كعلااخ من الاخ اتتراسته مع الأماتة بصتتفتلا الة تلتم كر 

 ادمة الممابتين مالمقيمين. 
خ كر الحدمد الاتماليةأماتة متبقة  المستتنمر تحل  اتراف ستتسمن اميع أعماخ   هذه  بالاتسخ المبيلان كر تباق العمخ مالمفصتلا

ة متليا الأماتة بالمستتتتتنمرين القرا ة المت تية مالدقيقة لةسراستتتتال لةتعرف عةى الااتتتتترابال مالمماصتتتتفال الفتية، السراستتتت
المستتتتتنمر، بما يمسته من تقديم عبا  مدرمس يتيح له الفمز بلذه الفرصتتتتة الاستتتتتنمارية  مالاماتا القاتمتية لةعقد، مالتزامال

. مالتتستتتيق حمخ المقمف عةى اميع مماقع مالاستتتتفادة متلا باتتتسخ ستتتةيم مكر ذال المقل يحقق أهداف الأماتة من الماتتترمع
 العقد مأن يسمن عةى دراية تامة بما تحتميه متقديم أ  استفسارال حمخ ذلك.

سن لةمستنمرين مترحا الأماتة بالرد عةى أية استفسارال أم استيااحال من المستنمرين الراغبين كر دامخ المتاكسة، ميم      
 تقديم الاستفسارال أم الاستيااحال بيحد  البرق التالية:

 التماه  لى الادارة العامة للاستنمارال بالأماتة متقديم الاستفسار المبةما. .1

  014/  6622777هاتف:     .2

 016627008أم عةى الفاسس:  .3

  invstment @arar-mu.gov.sa البريد الالسترمتر: .4

 أم من الاخ تببيق بريق بمابة الاستنمار كر المدن السعمدية "كرص
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 الموقع وصف- 2
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 وصف الموقع .2

 

   قيةفندشقق  إنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشاط  النشاط

مكككككككككونككككات 
 النشاط

شقق ف دقية + ا أنشطةققل+ أانسة طعقق+ شا أاقةقق د أانوسنيةشا بلأية أا  ي     

   بأناسك ن.

 

 الموقع

 أماتة متبقة الحدمد الامالية البةدية عرعر المديتة

 تتتتتمع  الاارع المرمج الحر

 الممقع

أرض 

 كاا 

حككككككككككككككككدود 

 الموقع

 حسا السرمسر المساحر المركق بالسراسة

 (2م 1909.36) المساحة

 حسا الااترابال التتظيمية المعتمدة لةتااب مالمتبقة نسبة البناء

 حسا الااترابال المعتمدة من مزارة البةديال مالإسسان الاشتراطات

 -بياتال أار :

ى حالته مأن عةى مقدم العبا  أن يعاين الممقع معايته تامة تاكية لةالالة مأن يقبةه سما هم عة -1

مم ساكة الاماتا الااصتتتة بالاتتترمب المساتية مااتتتترابال سمد البتا  الستتتعمد  مأن يقيدرس 

بةدية بدراسة ماكيه ماامةة متصمر سامخ عن الممقع مالعتاصر بما يتماكق مع الااترابال ال

 مساكة الأتابة بالمارمع.

مر لا يؤنر مامد أاتتتتتتتغالال عةى الممقع من عدمه كر تتفيذ الأعماخ بخ ياا عةى المستتتتتتتتن -2

ةزمة معالاة تةك الإاتتتغالال قبخ البد  بتتفيذ الماتتترمع معةى حستتتابه الااص مالبةدية غير م

 بذلك.

 الببيعة. المساحة المذسمرة أعلاه تقريبية متااع لةعاز أم الزيادة مكقا لاستلام الممقع عةى -3

 .ععةى المستنمر أن يراعر اللمية العمراتية المعتمدة لمديتة عرعر مكق تصاميم المارم -4
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم-3
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     (.شقق فندقية)قامة لإ المروجبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/  3

يحق لةاترسال مالمؤستستال ذال الابرة مالمراص للم بالاستتنمار كر مااخ اتاتا  متاتغيخ مصتياتة  1/   10/   3
ى تتتلر التعامخ تظاما أم بحسم قاتتاتر حتلتقدم كر هذه المتاكستتة، ما عدا الممتمعين من  اتتقق كتدقة

متقدمين الذين مدة المتع من التعامخ، مكقاُ لمعايير التقدم كر هذه المتاكستتتتتة، ميحق للأماتة استتتتتتبعاد ال
كعلا عةيلم مستتتتتحقال مت ارة للأماتة، أم ساتما ممن يت ارمن كر ستتتتداد الأارة عن مماعيدها بعد ر

 ية مالإسسان مالمماكقة عةى استبعاده.لمعالر مزير الاتمن البةدية مالقرم

 . يسر  عةى الارسال مالمؤسسال غير السعمدية تظام الاستنمار الأاتبر 1/  1/  3
 

 لغة العطاء:   2/  3

 الالتزام الةغة الرستتتتتتتمية كر الممةسة العربية الستتتتتتتعمدية كعةى مقدم العبا  لما ساتل الةغة العربية هر 2/   10/   3
قة بلذا  بال المتعة قبالتعامخ بلا كر اميع المسات ته، الماتتتتتتترمع، بما كر ذلك العبا ، ماميع مرك ا

سمن مبياتاته، ميستتتتتتتتنتى من ذلك الستالماال الااصتتتتتتتة بالمعدال مالأدمال مالعامة التر يامز أن ت
 بالةغة الاتاةيزية.

ن الاخ كر حاخ التقدم بمستتتتتتتتد ب   لغة أار  يتم ترامته  لى الةغة العربية عن بريق مقدم العبا  م 3/   10/   3
 ، ميعتبر التص العربر هم المعمخ عةيتته كر حتتالتتة الااتلاف أم الالتبتتاس كرمستتتا ترامتتة معتمتتد

 الماممن.

 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

الارمب  تقدم العبا ال عن بريق المتاكسة الإلسترمتية ميتم  ركاق سخ المستتدال المبةمبة كر سراسة
 مالمماصفال  لسترمتيا عن بريق تببيق الأالزة الذسية "كرص "

 

 تقديم العطاءات وفتح المظاريف:موعد  4/  3

ماتة الأ مكر ممقع كر الصتتتتتحفالمظاريف هم التاريخ المعةن عته لتقديم العبا ال مكتح  الممعد المحدد
 ملن يقبخ أ  عبا  يرد بعد هذا الممعد."كرص"، الأالزة الذسية  تببيق أم
 

 تقديم العطاء: 5/  3

الارمب   ركاق سخ المستتدال المبةمبة كر سراسةتقدم العبا ال عن بريق المتاكسة الإلسترمتية ميتم  4/   10/   3
ر ميقدم أصخ اباا الامان البتس مالمماصفال  لسترمتيا عن بريق تببيق الأالزة الذسية "كرص"

كيقدم الأصتتتتخ كر ظرف ماتمم ممغةق من المستتتتتنمر أم من يفماتتتته ميستا عةيه استتتتم المستتتتتنمر 
ح لمحتتدد مالمستتان المحتتدد المعةن عتتته لفتمعتماتتته مأرقتتام هماتفتته مرقم الفتتاسس مع كر الممعتتد ا

 المظاريف مع أركاق صمرة من الامان البتسر كر الممقع الإلسترمتر الماار  ليه.

كر حاخ تعذر تقديم العبا  عن بريق المتاكستتتتة الالسترمتية لأستتتتباا كتية يقدم العبا  كر يمم مممعد  5/   10/   3
حمر ميستا عةيه من الاارج استتتم ممسان كتح المظاريف المعةن عته دااخ ظرف ماتمم بالاتتتمع الأ

المتاكستتة ماستتم المستتتنمر معتماته مأرقام هماتفه مرقم الفاسس مع تقديم ما ينبل ستتداد قيمة السراستتة 
مع اتتتترمرة قيام المستتتتتنمر تقديم بلا  من الاخ التماصتتتتخ مع مرسز الاتصتتتتاخ المبتر عةى الرقم 

متقديم ما ينبل ذلك عتد تقديم    inv@momra.gov.saأم عن بريق البريد الإلسترمتر  199099
 العبا  مرقيا.

، مالالتزام عةى المستتتتتنمر استتتتتيفا  تممذج العبا  المركق بالدقة اللازمة، مذلك بباعة أم ستابة بالمداد 6/   10/   3
 التام بما تقاى به البتمد الماردة بسراسة الارمب مالمماصفال ممةحقاتلا.

ترقيم صتتتفحال العبا  ممركقاته مالتمقيع عةيلا من المستتتتنمر تفستتته، أم الاتتتاص المفمض من ياا  7/   10/   3
قبةه، مسذلك اتملا باتمه. م ذا قدم العبا  من اتتتاص مفمض ياا  ركاق أصتتتخ التفميض مصتتتدقا 

 من الغركة التاارية، أم مصحمبا بمسالة ارعية.
 

mailto:inv@momra.gov.sa
mailto:inv@momra.gov.sa
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 كتابة الأسعار: 6/  3

 عباته أن يراعى ما يةر:ياا عةى المستنمر عتد  عداد 

عديخ، أم أن يقدم السعر بالعبا  مكقاً لمتبةبال سراسة الارمب مالمماصفال، ملا يامز له  ارا  أ  ت 8/   10/   3
لعرض  بدا  أ  تحفظ عةيلا، أم القيام باتتتتبا أ  بتد من بتمد المتاكستتتتة أم مماصتتتتفاتلا، ميستتتتتبعد ا

 الماالف لذلك.

 )حرمكاً( بالريال السعمد . تدمن الأسعار كر العبا  أرقاماً مستابة  9/   10/   3

 لا يامز لةمستنمر الساب، أم المحم، أم البمس، مأ  تصحيح أم تعديخ كر عرض السعر ياا أن  10/   10/   3
 تعاد ستابته من اديد بالحرمف مالأرقام، مالتمقيع عةيه ماتمه.

 مدة سريان العطاء: 7/  3

د ستتتتريان مالمظاريف، مللأماتة الحق كر بةا  يمماً( تستتتتعمن يمماً من التاريخ المحدد لفتح 90مدة ستتتتريان العبا  )
محتى  العبا   ذا ما اقتاتتتتتتتل الاتتتتتتترمرة ذلك، ميبقى العبا  تاكذ المفعمخ مغير ااتز الرامع كيه من مقل تقديمه،

 تلاية مدة سريان العبا .

 الضمان: 8/  3

 ميقدم كر، من قيمة العبا  الستتتتتتم  %25ياا أن يقُدم مع العبا  اتتتتتمان بتسر لا يقخ قيمته عن  11/   10/   3
اسخ اباا امان من بتك معتمد لد  البتك المرسز  السعمد ، مأن يسمن غير مارمب، مغير 

تذار أم  اة  لى   حا تة، دمن ال لدكع عتد أمخ بةا من الأما غا ، مأن يسمن مااا ا بخ للإل سم حقا
يخ ( تستتعين يمماً من التار90قاتتاتر، سما ياا أن يسمن اباا الاتتمان ستتارياً لمدة لا تقخ عن )

 ، مقابلاً لةتمديد عتد الحااة.لفتح المظاريف المحدد

ة يستتتبعد سخ عبا  قيمة لا يركق به أصتتخ اباا الاتتمان البتسر، أم تسمن الاتتمان به أقخ من قيم 12/   10/   3
من قيمة العبا  أم يسمن اباا الاتتمان مقدما بغير استتم المستتتنمر، ام أن يسمن الاتتمان  25%

حق التاريخ المحدد لفتح المظاريف، مليس لةمستتتنمر ال( تستتعمن يمما من 90ستتار  لمدة أقخ من )
 .كر الاعتراض عةى الاستبعاد

 ممعد الإكراج عن الامان البتسر: 13/   10/   3

يرد الاتتتتتتمان لأصتتتتتتحاا العبا ال غير المقبملة كمر البل كر المتاكستتتتتتة بالترستتتتتتية عةى العرض  14/   10/   3
 قيع العقد.المتاسا، سما يرد لصاحا العبا  المقبمخ كمر تسديد أارة الستة الأملى متم

 

 مستندات العطاء: 10/  3

 ياا عةى المستنمر استيفا  م ركاق المستتدال التالية مبالترتيا المارد ذسره:

   ال تاريختممذج العبا  مالتمقيع عةيه من المستنمر، أم ممن يفماه لذلك، مماتمماً باتمه، مع  نب   15/   10/   3
 التمقيع.

   ا  تمسيخ رستتتتتتتمر ممنقا من الغركة التاارية، أم مسالة اتتتتتتترعية، مذلك  ذا قام بالتمقيع عةى العب 16/   10/   3
ممركقاته اتتتاص غير المستتتتنمر، م ذا سان المستتتتنمر اتتترسة ياا  ركاق ما ينبل أن المستتتتمخ عن 

 .الارسة أم مسيةلا الذ  مقع عةى العبا  ممركقاته لديه الصلاحية لةتمقيع تيابة عن الارسة

 صمرة سارية المفعمخ من الساخ التاار . 17/   10/   3

 صمرة راصة مزاملة التااب. 18/   10/   3

 صمرة من راصة الاستنمار الأاتبر  ذا سان المستنمر غير سعمد . 19/   10/   3

 أصخ اباا امان من بتك معتمد لد  مؤسسة التقد العربر السعمد  )مببقا لةارمب الماردة كر 20/   10/   3
 (.3/8البتد 

 ارية المفعمخ.صمرة من الادة الزساة مالاريبة مالامارك س

 صمرة من الادة الااتراك بالغركة التاارية سارية المفعمخ.
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ة مساةة صمرة من الالادة الصادرة من الت ميتال الااتماعية ينبل كيلا أن الارسة/المؤسسة المتقدم 21/   10/   3
 ا ينبل ب تلامكر المؤسسة العامة لةت ميتال الااتماعية مأتلا قامل باميع التزاماتلا تااهلا أم  ركاق 

 لا تااع لأحسام هذا التظام.

 صمرة من الادة الالتزام بالسعمدة. 22/   10/   3

 تساة من الإعلان. 23/   10/   3

ن مسراستتتة الاتتترمب ممماصتتتفال المتاكستتتة ممةحقاتلا الماتممة باتم الأماتة الرستتتمر، ممقعا عةيلا  24/   10/   3
 يصتتاخ  المستتتنمر مماتممة باتمه، ت سيداً لالتزام المستتتنمر المبةق بما مرد بلا، مياا  ركاق صتتمرة

 الدكع الذ  تم ارا  سراسة الارمب مالمماصفال بممابه.

 صمرة من اللمية المبتية  ذا سان المتقدم كردً.   25/   10/   3
 

 سرية المعلومات: 11/  3

ة، ملا يمسن اميع المعةممال مالمستتتتدال المقدمة من المستتتنمرين عن بريق المتاكستتة الالسترمتية تتمتع بسامخ الستتري
م  كر يمم مممعتتد كتح المظتتاريف مذلتتك من قبتتخ المامخ للم تظتتامتتا لتتد  لأ  برف أماتته الابلاع عةيلتتا ستتتتتتت

 الأماتة/البةدية.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 51من  15الصفحة 

     (.شقق فندقية)قامة لإ المروجبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد   - 4
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

سة المستنمرعةى  سة درا سة الارمب مالمماصفال بتمد سرا كقا لما م عداد العرض م مدقيقة،ماكية  الماردة درا

 .كر استبعاد العبا للأماتة  تقار به هذه الارمب مالمماصفال، معدم الالتزام بذلك يعبر الحق

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/  4

عامة المستتتنمر الاستتتفستتار من الإدارة ال كر حالة غممض أم عدم ماتتمح أ  بتد من بتمد المتاكستتة، ياا عةى

أيام من  للإستتتنمارال بالأماتة لةحصتتمخ عةى الإياتتاح اللازم قبخ تقديمه لعباته، مذلك بمدة لا تقخ عن عاتترة

تر  سراستتتة التاريخ التلاتر المحدد لتقديم العبا ال مستتتتقم الأماتة بالرد عةى الاستتتتفستتتارال ستابة لسخ من ااتتت

ر ممعد أقصتتتاه امستتتة أيام قبخ كتح المظاريف، ملن يعمخ عةى أية استتتتفستتتارال أم الاتتترمب مالمماصتتتفال ك

 اتتتتابتتتتال اتتتتتتتفميتتتتة، سمتتتتا يمسن لةمستتتتتتتتنمر تقتتتتديم الاستتتتتتتتفستتتتتتتتتتارال عن بريق الممقع الالسترمتر 

Furas.momra.gov.sa ص ".رأم عن بريق تببيق الأالزة الذسية " ك 

 معاينة العقار: 3/  4

ة، مكق الحدمد عةى المستتتتتنمر مقبخ تقديم عباته أن يقمم بمعايتة العقار محخ المتاكستتتتة معايتة تامة تاكية لةالال

رب بمارد المعتمدة، مأن يتعرف تعركاً تاماً عةى الأماتتتاع الستتتاتدة به، ميعتبر المستتتتنمر قد استتتتمكى هذا الاتتت

 لمتعةقة به. اج ب ية الالة باصمص العقار مالأعماخ اتقدمه بعباته، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعا  أم الاحتا
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 بل وأثناء فتح المظاريفق ما يحق للأمانة وللمستثمر-5
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:   1/  5  

مصتتةحة المتاكستتة قبخ ممعد كتح المظاريف بعد أاذ مماكقة صتتاحا الصتتلاحية  ذا اقتاتتل اليحق للأماتة  لغا  

صتتفال العامة ذلك، ميحق للا الإاتتاكة أم الحذف أم التعديخ لماتتممن أ  بتد من بتمد سراستتة الاتترمب مالمما

اتتترمب ممةحقاتلا بمماا اباا أم  ابار  لى اميع الاتتترسال أم المؤستتتستتتال التر قامل باتتترا  سراستتتة ال

ارسال مالمماصفال، مذلك قبخ ممعد كتح المظاريف، عةى أن تعتبر أية  ااكة أم حذف أم تعديخ تم  ابار ال

 أم المؤستتتتتستتتتتال به از  لا يتازأ من هذه الاتتتتترمب مالمماصتتتتتفال ممةزماً لاميع المتتاكستتتتتين، ملا يحق للم

 الاعتراض عةى ذلك.

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

ماتة ت ايخ تاريخ مممعد كتح المظاريف  ذا ما دعل الاتتتتتتترمرة  لى ذلك، م ذا تم ذلك كين الأ يحق للأماتة

لحالال ستتتتتتتابر اميع مقدمر العبا ال بالت ايخ ابياً، أم عن بريق البريد الإلسترمتر المعتمد، مسذلك كر ا

 البارتة التر تستدعر الت ايخ.

 سحب العطاء:    3/  5

 باته بعد تقديمه قبخ الممعد المحدد لفتح المظاريف.لا يحق لمقدم العبا  سحا ع

  تعديل العطاء:    4/  5

عبا   ارا  أ  تعديخ كر عباته بعد تقديمه، ملن يةتفل  لى أ  ادعا  من صتتتتتتتاحا اللمقدم العبا  لا يامز 

 بمامد اب  كر عباته بعد تقديمه.

  حضور جلسة فتح المظاريف:    5/  5 

حاتتتتتتمر اةستتتتتتة كتح المظاريف كر الممعد المحدد لذلك، مياا أن يسمن متدما  يحق لةمستتتتتتتنمر أم متدمبه

الاتترسة أم المؤستتستتة المفمض لحاتتمر اةستتة كتح المظاريف ستتعمد  الاتستتية، مصتتحمباً بمسالة اتترعية أم 

ستة تفميض من مدير الاترسة أم المؤستستة مصتدقا من الغركة التاارية ملا يحق الاعتراض لمن لم يحاتر الاة

 ا ال التر تقمم بلا الةاتة مكقاً لةتظام.عةى الإار
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6

قديم بعد أن تستتتتتتسمخ لاتة كتح المظاريف  ارا اتلا تقدم العرمض  لى لاتة الاستتتتتتنمار لدراستتتتتتلا، مت 1/  1/  6
 لصاحا الصلاحية بالترسية أم الإلغا .التمصية 

يتم  ابار من رستتتتتل عةيه المتاكستتتتتة لمرااعة الأماتة الاخ امستتتتتة عاتتتتتر يمماً من تاريخ الإابار  2/  1/  6
ة لاستتتتتتسماخ الإارا ال، م ذا لم يرااع الاخ هذه المدة، يرستتتتتخ له  ابار تلاتر، ميعبى ملةة امستتتتت

لت اير ابعد المدة الإاتتتتتاكية يتم  لغا  حقه كر عاتتتتتر يمماً أار ، مكى حالة تاةفه عن مرااعة الأماتة 
 ممصادرة الامان.

يمة قيامز للأماتة بعد أاذ مماكقة صاحا الصلاحية ترسية المتاكسة عةى صاحا العبا  الناتر بتفس  3/  1/  6
 العبا  الأمخ، الذ  رسل عةيه المتاكسة  ن لم يستسمخ الإارا ال الاخ المدة المحددة.

حاا العرمض الأعةى  ذا تستتتتتتتام  عراتتتتتتتان أم أسنر مساتا أعةى يامز للأماتة التفامض مع أصتتتتتتت 4/  1/  6
 العرمض، أم  ذا اقترن أعةى العرمض بتحفظ أم تحفظال، م ذا ساتل العرمض غير متاسبة مالياً.

عقد مكقاً كر حاخ برأ بعد الترسية مامد أ  عماتق تحمخ دمن تتفيذ المارمع سيتم  لغا  المتاكسة أم ال 5/  1/  6
عميض ترد الأماتة لةمستتتتتنمر قيمة ما ستتتتدده من أارة عتد تمقيع العقد دمن أ  مستتتتتللإارا ال التظامية 
 آار من أ  تمع.

ية سما يامز لةاتة الاستتتتنمار حستتتا الصتتتلاحيال الماملة للا بمماا لاتحة التصتتترف بالعقارال البةد 6/  1/  6
هـتتتتتتتتتت التمصتتتتية بيلغا  29/06/1441( بتاريخ 40152الصتتتتادرة بمماا الأمر الستتتتامر السريم رقم )

 -متاكسة العامة كر أ  من الحالال الآتر بياتلا: ال

 الأملى:  ذا اقتال المصةحة العامة مقل التصرف كر العقار.

 الناتية:  ذا تبين لةاتة أن اميع العرمض المقدمة غير متاسبة.

 النالنة:  ذا لم يتمصخ  لى تتياة عن بريق المفاماة مع المتتاكسين.

 الموقع: تسليم 2/  6

رة، مبااتتلةمستتتنمر بمماا محاتتر تستتةيم ممقع من البركين، مذلك بعد تمقيع العقد يتم تستتةيم الممقع  1/  2/  6
عاتق  ما لم يسن هتاك مباتتترب ألا تزيد المدة من تاريخ تمقيع العقد متاريخ الاستتتتلام عن اتتتلر ماحد

 .لد  الأماتة يحمخ دمن ذلك

رستتتتاخ  اتتتتعار ابى بي الأماتةكر حاخ ت ار المستتتتتنمر عن التمقيع عةى محاتتتتر تستتتتةم الممقع تقمم  2/  2/  6
اتتعار عتماته المستتاخ كر تممذج العبا  المقدم، متحستتا بداية مدة العقد من تاريخ الإلةمستتتنمر عةى 

 مالم تماد عماتق تمتع تسةيم الممقع من قبخ الأماتة.
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 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

قع عةى المستنمر تمصيخ الادمال لةممقع )سلربا  ـتت مياه ـتت صرف صحر ـتت هاتف ـتت ......... مغيرها( لةمميتملى 

ا  ببقاً لما مستتتمليته الااصتتة، ميتحمخ ساكة التساليف مالرستتمم المرتببة بذلك، سما يتحمخ تساليف استتتللاك السلرب

ربا  ملا ارة المعتية بالأماتة ممع اتتترسة السلتحدده الاتتترسة الماتصتتتة، معةى المستتتتنمر أن يتستتتق كر ذلك مع الإد

قبال عيترتا عةى الأماتة ا  التزامال اتااه المستتتتتتتتنمر كر حالة ت ار  يصتتتتتتتاخ الادمال ام عدم تمكرها ام أ  

 يماللا حياخ ذلك.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

اا  ماليةتزم المستنمر أن يقدم للأماتة برتامااً زمتياً لةتتفيذ، متامتاً المراحخ ا اغيخ الااصة بالممقع لماتةفة للإت ت

عمراتية اللمية المحخ المتاكستتتتتتة مكقاً لةماببال مالمماصتتتتتتفال المعتمدة من الأماتة مالمدة المحددة، مع مراعال 

 .المعتمدة لمديتة عرعر مكق تصاميم المارمع

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

د  كر المستتتتتنمر أن يقدم تصتتتتاميم الماتتتترمع  ملةمالال لةعرض عةى لاتة التصتتتتاميم بالأماتة  قبخ البيةتزم  1 /3/  7

 .استاراج التصاريح

لمارمع ياا الحصمخ عةى مماكقة الأماتة عةى الالة الاستاارية المسةفة من قبخ المستنمر بالإاراف عةى ا 2 /3/  7

 مب المتفق عةيلا.لةت سد من تتفيذ المارمع مكق المماصفال مالماببال مالار

الالال يةتزم المستتتتتنمر بعدم القيام بتتفيذ الماتتتترمع قبخ الحصتتتتمخ عةى المماكقال مالتراايص من الأماتة م 3 /3/  7

 الأار  ذال العلاقة.

معمخ محاتتر  يةتزم المستتتنمر بعد الاتتلا  من أعماخ الاتاتتا  بياتتعار الأماتة ليقمم ملتدس الأماتة بالمعايتة 4 /3/  7

 ً   لةمماصفال مالارمب مالماردة بسراسة الارمب مالمماصفال.يبين أن التتفيذ تم ببقا

 ياا الحصمخ عةى مماكقة الالة الماركة عةى التااب قبخ تاغيةه. 5 /3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يةتزم المستنمر بما يةر:

تر أن يستد ملمة  تاا  متاغيخ متتفيذ المارمع  لى  حد  ارسال أم مؤسسال المقاملال المتاصصة مال 1/  4/  7

 سابقة مأعماخ كر تتفيذ منخ هذه المارمعال متةك الأتابة.لديلا ابرال 

سابقة لةمقامخ معتمدة ممصدقة من الالال الماتصة تنبل حسن ت ديته ل  2/  4/  7 الادال الابرة ال لأعماخ أن يقدم 

تر التر التزم بلا مع اتتتتتتترمرة  لزام المقامخ باتتتتتتتلادة ت مين اتتتتتتتد العيما الافية التر قد تظلر كر المبا

( بتاريخ 509استاداملا سما  الليسةية متلا أم غيرها مذلك مكقاً لقرار ماةس المزرا  رقم )مالاتاا ال بعد 

 هـ، متقديم صمرة ببق الأصخ من الالادة للأماتة.21/09/1439

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/  7

ص له استاار  مرا ياا أن يستد المستنمر ملمة الإاراف عةى التتفيذ لسامخ الممقع  لى مستا هتدسر

 بمزاملة الملتة ممساخ لد  الليتة السعمدية لةملتدسين مأن يسمن من مااباته:

 الااتراك كر تسةيم ممقع المارمع لةمقامخ.   3/  4/  7
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مرااعة ممبابقة ماببال ممماصتتتتتفال الماتتتتترمع قبخ مبااتتتتترة التتفيذ مماتتتتتع الملاحظال الفتية عةيلا  1/  5/  7
 مالمقترحال الااصة بمعالاة الملاحظال.م بلا  الأماتة ب   اب  يسمن ممامدا بلا 

 المتابعة اليممية المستمرة لتتفيذ الأعماخ ببقا لمماصفال العقد مأصمخ الصتاعة. 2/  5/  7

 لأسمخ.تمايه المقامخ م عباؤه المامرة الفتية عتد الةزمم، مالتر تساعد عةى  تمام العمخ عةى الماه ا 3/  5/  7

 دملا المقامخ متقديم التمصيال با تلا.التدقيق مالاعتماد لةماببال معيتال المماد التر يق 4/  5/  7

 دراسة الماسلال التر قد تظلر أنتا  التتفيذ، م بدا  التمصيال اللازمة لحةلا.  5/  5/  7

سيق بين  ارا  التغييرال مالتعديلال غير الامهرية كر المارمع، مالتر من ا تلا تلاكر الماسلال، مالتت 6/  5/  7
، مأن يتم زيادة كر تسةفة المارمع أم تمكير عةى المقامخعتاصر المارمع الماتةفة، بارب ألا تتسبا كر أية 

الأماتة  أاذ مماكقة الأماتة عةيلا مستتتتبقا، معتد حدمث زيادة اتتتترمرية، أم تقص كر التساليف يتم أاذ مماكقة
 عةى الزيادة، ماصم المكر عةى المقامخ.

 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

يذ ببقاً ةى التتفيذ باميع مراحةه لةت سد من التزام المستتتتتتتتنمر بالتتفللأماتة الحق السامخ كر الإاتتتتتتتراف ع 1/  6/  7
للااتتتتتترابال مالمماصتتتتتفال الماردة بسراستتتتتة الاتتتتترمب مالمماصتتتتتفال مالماببال المعتمدة من الأماتة 

 مالتراايص من الالال ذال العلاقة.

االفاً لةاتتتتترمب لما تم تتفيذه ميةتزم المستتتتتتنمر بتةبية متبةبال الأماتة كيما يتعةق ب مامر التغيير مالإصتتتتتلاح  2/  6/  7
 مالمماصفال مالماببال المعتمدة.

كى حالة لا يامز لةمستتتتتتنمر  ارا  أية  اتتتتتاكال أم تعديلال اديدة كر التصتتتتتاميم  لا بعد مماكقة الأماتة، م 3/  6/  7
مخ عةى المماكقة يتعين عةى المستنمر أن يقدم للأماتة ماببال سامةة من المماصفال الفتية من أاخ الحص

 المماكقة الابية مالترايص اللازم.

تة، معمخ يةتزم المستتتتتتتتنمر بعد الاتتلا  من أعماخ الإتاتتتتتتتا  بياتتتتتتتعار الأماتة، ليقمم ملتدس الأماتة بالمعاي 4/  6/  7
ال محاتتر يبين أن التتفيذ تم ببقاً لةمماصتتفال مالاتترمب الماردة بسراستتة الاتترمب مالمماصتتفال مالمابب

 لاقة.المعتمدة من الأماتة مالالال ذال الع

عتتة يسمن للأمتاتتة الحق الستامتخ عةى التفتيى عةى الممقع كر أ  مقتل الاخ متدة العقتد، مذلتك بلتدف متتاب 5/  6/  7
التعةيمال مالأتاتتتتتتبة التر يمارستتتتتتلا المستتتتتتتنمر لةت سد من مد  التزامه بتتفيذ بتمد العقد مالتزامه بالأتظمة 

الدامخ أم الالال الحسممية الأار  ب مالةماتح، سما يةتزم المستتتنمر بالستتماح لةاتتاص المفمض من الأماتة
تاآل نابته مالتفتيى عةى المتاآل، سما يحق للأماتة  لزام المستنمر بعمخ ت مين عةى المارمع بما كيه من م

من قبخ  ممتحرسة تسمن لازمه لأدا  المارمع لةدمر المتمب به لد   حد  ارسال الت مين المبتية المعتمدة
 مزارة المالية

 

 العقار للغرض المخصص له:استخدام  7/  7

عةيلا  لا يامز لةمستتتنمر استتتادام الممقع لغير الغرض الماصتتص له كر  علان المتاكستتة مأ  ماالفة لذلك يترتا
ستتمق،  لغا  العقد، مستتحا الممقع من المستتتنمر، مكر حاخ رغبة المستتتنمر تغيير التاتتاب بستتبا تغيير أماتتاع ال

اخ قبمخ كيعاد تقدير قيمة الاستتتتتنمار من قبخ لاتة الاستتتتتنمار، مكر ح متماكق المصتتتتةحة العامة ممصتتتتةحة التابيب
اا سماح بتغيير الت ب، اريبة أن تسمن المستنمر لقيمة الاستنمار الاديدة يتم أاذ مماكقة المزير قبخ اتااذ القرار بال

 هـ.22/02/1443( متاريخ 4300101224متماكقة مع امابب تغيير التااب الصادر بالتعميم المزار  رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

الحصتتتتمخ عةى مماكقة ابية من لةغير  لا بعد  التتازخ عن العقدلا يحق لةمستتتتتنمر ت اير العقار أم از  مته ، ملا 

عةى أن تتببق عةى المتتازخ له تفس اتتتترمب  مالتر يحق للا المماكقة أم الركض بتا  عةى تقديرها لةممقفالأماتة، 

مستتتتتتنمر الأصتتتتتةر،  ميستتتتتمح لةمستتتتتتنمر كر حالة رغبته بالت اير عةى الغير أن يقمم بيبرام عقمد  ياار مع سخ ال

سة الارمب مالمماصفال معةيه تزميد الأماتة بتساة  مست ار من البابن عةى حدة مكقا للااترابال المحددة بسرا
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لمستتتمخ أمام البرف الأمخ عن ماالفة تصتتمص من تةك العقمد قبخ  براملا لاعتمادها عةى أن يظخ المستتتنمر هم ا

 العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

سداد كر الممعد المذس ستة الأملى عتد تمقيع العقد، مكر حالة عدم التزام المستنمر بال سدد أارة ال مر يتم مصادرة ت

اريه، مبحد أقصى داية سخ ستة  ياالامان البتسر المقدم من المستنمر، أما  ياار الستمال التالية، كيتم سدادها كر ب

ستتتتنمر سمتلا عاتتترة أيام من بداية الستتتتة الإياارية، مكر حالة عدم الستتتداد يتم  تااذ الإارا ال التظامية بحق الم

من  قماعد آمرة ممتظمة ياا اتباعلا سما اا ل ممكق ما اا ل المادة الستتتتتادستتتتتة مالأربعمن " الفصتتتتتخ الرابع"

، مالمفسرة هـتتتتتتت24/02/1439( متاريخ 901يرادال الدملة المعدلة بالقرار المزار  رقم )اللاتحة التتفيذية لتظام  

( متتتاريخ 68لةمتتادة النتتالنتتة عاتتتتتتتر ممتتا بعتتدهتتا بتظتتام  يرادال التتدملتتة الصتتتتتتتتادر بتتالمرستتتتتتتمم المةسر رقم )م/

 هـ.18/11/1431

 ضريبة القيمة المضافة: 10/  7

ممخ بلا كر هذا تسبة الاريبة حسا الأتظمة مالتعةيمال المع يةتزم المستنمر بسداد قيمة القيمة المااكة ميتم تحديد
ار الستم ، الا ن متقرره الالال الماتصة كر الممةسة العربية السعمدية، عةى أن يسمن سداها كر مقل سداد الإيا
اً ب ن د عةممكر حاخ الت اير كر ستتدادها يتم اتااذ تفس  ارا ال الت اير كر ستتداد الإياار الستتتم  حستتا بتمد العق

 الأارة الستمية المقدمة بعبا  المستنمر لا تامخ اريبة القيمة المااكة.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

المارف عةى  بعد الاتتلا  من تتفيذ اميع الأعماخ مقبخ السماح بالتاغيخ يقدم سخ من المقامخ مالمستا الاستاار 
ماخ المستتتتتتتنمر، يماتتتتتتحان كيه مستتتتتتتمليتلما عن تتفيذ الأع التتفيذ تقريراً  لى الأماتة باباا رستتتتتتمر عن بريق

 ممبابقتلما لةمماصفال.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

مالية ببةا من الأماتة لدماعر التابيب أم لةمصتتتتتةحة العامة مكر هذه الحالة يعمض المستتتتتتنمر حستتتتتا الأتظمة ال
ةى الأماتة عماتق تحمخ دمن تتفيذ المارمع كين عالمتبعة  ذا سان يستحق التعميض مكر حالة برأ بعد الترسية أ  

مستتتتنمر  ذا سان  عادة ما دكعه المستتتتنمر ماتااذ الإارا ال التظامية لإلغا  المتاكستتتة مكر هذه الحالة يتم تعميض ال
لمتبقية من ايستتتتتحق التعميض بعد احتستتتتاا مدة ستتتتتمال اتقاتتتتا  العقد، م عادة القيمة الإياارية المتبقية الإياارية 

( كر 28651م )تاريخ  لغا  العقد  لى تاريخ اتتلا  الستتتتتتتتة التعاقدية مياا التقييد بما اا  بالتعميم  المزار  رق
هـتتتتتتتتتت مالااص بمامد عماتق تحمخ دمن تتفيذ العمخ معةى المستتتتتنمر أن يقبخ ذلك مبمارد دامله 01/06/1435

 ارا ال مقبخ بذلك.المتاكسة أته ابةع عةى التعميم متعديلاته مما يترتا عةيه من  
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 يةتزم المستنمر بما يةر:

اتااذ ساكة الإارا ال مالاحتيابال اللازمة لمتع مقمع أاتتتترار أم حمادث تصتتتتيا الأاتتتتااص، أم  1/  13/  7

 الأعماخ، أم الممتةسال العامة مالااصة.

عرض مالستتتلامة التر تمتع تعدم اتتتغخ البرق، أم  عاقة الحرسة المرمرية، متمكير متبةبال الحماية  2/  13/  7

 المارة أم المرسبال لةحمادث مالأارار.

ق ب   يسمن المستتتتنمر مستتتتملاً مستتتتملية سامةة عن ساكة حمادث المكاة، م صتتتابال العمخ، التر قد تةح 3/  13/  7

امتته من العمتتاخ مالممظفين أنتتتا  قيتتاملم بتتالعمتتخ، أم تةحق بتتالمتتارة أم المرسبتتال، تتياتتة عتتدم التز

اليف أنتا  ت دية العمخ، ميتحمخ محده ساكة التعمياتتتتتتتال مالمبالبال، أم أ  تس باحتيابال الستتتتتتتلامة

 أار ، مليس عةى الأماتة أدتى مستملية عن ذلك.
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 ماع لاكتال  راادية تماح برق مساكحة الحريق. 4/  13/  7

 ماع لاكتال  راادية تماح سيفية  الا  المسان عتد البمارئ. 5/  13/  7

( متتتاريخ 62ة الصتتتتتتتتادر بتتالمرستتتتتتتمم المةسر رقم )مبمتتا مرد تظتتام حمتتايتتة المراكق العتتامتت مالالتزا 6/  13/  7

 هـ متعديلاته.20/12/1405

لا بباقة تمكير بفايال الحريق بالعدد مالحام المتاسبين حسا تعةيمال الدكاع المدتر، عةى متنبل عةي 7/  13/  7

تر تماتتتتتح تاريخ الصتتتتتلاحية ممماعيد  ارا ال الااتبارال الدمرية عةيلا، مذلك باميع مراكق المبا

 .متاليزاتلا

يرها( أم يةتزم المستنمر بعدم الإارار بالبرق مالمراكق مالبيتة المحيبة بالممقع )ممرال المااه مغ 8/  13/  7

 لى أصتتتتتتةه حاخ حدمث أ  تةفيال مستتتتتتتد اماتا الحفر مت ميتلا، مع   الماامرين، م رااع الاتتتتتتر

 ارمرة الإاراف اللتدسر عةى ساكة الأعماخ.

 للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  14/  7

مقع مما عةيه قبخ اتتلا  مدة العقد بنلانة أالر تقمم الأماتة بياعار المستنمر بممعد حامره لتسةيم الم 1/  14/  7
 من تاليزال، مكر حالة عدم حامره يتم استلام الممقع غيابيا، م اعار المستنمر بذلك. 

ةى الممقع  لى متاآل النابتة التر أقاملا المستنمر عبعد اتتلا  مدة العقد ستؤمخ مةسية الممقع ماميع ال  2/  14/  7
تؤمخ ستتالأماتة دمن تعميض مأية  اتتاكال أم تحستتيتال ستتيقمم المستتتنمر بياتتاكاتلا بعد اعتماد الأماتة 
صتتتتتالحة  مةسيتلا للأماتة، معةى المستتتتتتنمر أن يستتتتتةم ساكة المتاتتتتتآل للأماتة كر تلاية العقد بحالة ايدة

يمقع يتم الاستتتلام بمماا محاتتر يذسر كيه ساكة محتميال العقار بالممقع ملةغرض المتاتت ة من أاةه م
 من البركين. 

 أحكام عامة: 15/  7

 يملا.اميع المستتدال مالماببال ممناتق العبا  المتعةقة بلذه المتاكسة هر مةك للأماتة بمارد تقد 1/  15/  7

 التقميم اللار  هم المعممخ به كر العقد. 2/  15/  7

 ليس لمقدم العبا  الحق كر الرامع  لى الأماتة بالتعميض عما تحمةه من مصتتتتتتاريف أم رستتتتتتمم تتياة 3/  15/  7

 تقديم عباته كر حالة عدم قبمله. 

 -:تااع هذه المتاكسة لةماتح مالأتظمة المعممخ بلا كر الممةسة العربية السعمدية عةى ماه ااص  4/  15/  7

 قم رذية الصتتتتتتتادرة بمماا الأمر الستتتتتتتامر السريم لاتحة التصتتتتتتترف بالعقارال البةدية متعةيماتلا التتفي

( 4100561883هـتتتتتتت متعةيماتلا التتفيذية الصادرة بالقرار المزار  رقم )29/6/1441( كر 40152)

 هـ مالقرارال مالتعاميم ذال الصةة.22/12/1441متاريخ 

 ( متاريخ 92لاتحة الغرامال الازا ال الصادرة بقرار ماةس المزرا  رقم )ر ـ، مالقراه05/02/1442

ن هـتتت المبةه به القماعد التتفيذية للاتحة الازا ال ع12/03/1443( كر 4300204526المزار  رقم )

هـتتتتتتتتتتتتت المبةه به ادمخ 12/03/1443( كر 4300204497الماالفال البةدية، مالقرار المزار  رقم )

 الماالفال الازا ال البةدية.

 م معتتالر مزير البةتتديتتال مالإستتتتتتتستتان رقم ااتتتتتتتترابتتال الةمحتتال التاتتاريتتة العتتامتتة الصتتتتتتتتادرة بتعمي

 هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية.26/02/1442( متاريخ 4200079475/1)

 اتتتتتبة اميع الأتظمة مالةماتح مالااتتتتتترابال مالقماعد مالأدلة المتعةقة بمماتتتتتمع المتاكستتتتتة مساكة الأت

 بالمارمع مما يستاد عةيلا.

اتير باستتتتتم المستتتتتتنمر ميتم تستتتتتةيملا للأماتة بعد ستتتتتداد ساكة الفمياا أن تسمن اميع الادمال بالممقع  5/  15/  7

 مالمستحقال لةالال ذال العلاقة.
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حة يةتزم المستتتنمر بساكة الاتترمب مالمماصتتفال مالالتزامال الماردة بمستتتتدال عقد الماتترمع مالمماتت 6/  15/  7

خ يعتبر  الاادتاه مالتر تعتبر از  لا يتازأ من العقد ميفستتتتتر بعاتتتتتلا بعاتتتتتا ميتممه مأ   الاخ بلا 

 بارب ممماصفال العقد مهذه المستتدال هر:

 منيقة العقد الأساسية. -

 سراسة الارمب مالمماصفال. -

 الماببال مالرسممال مالممصفال مالتصاميم المقدمة من البرف الناتر. -

 اباا قبمخ العرض مالترسية. -
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 الاشتراطات الخاصة -8

 :مدة العقد 1/  8

المستتتتتنمر  محاتتتتر تستتتتةيم( تبتتتتدأ اعتبتتتتاراً متتتتن تتتتتاريخ امستتتتة معاتتتترمن ستتتتتة( )ستتتتتة25متتتتدة العقتتتتد )

اخ حتتتستتتتنمر عتتتن تمقيتتتع محاتتتر تستتتةم العقتتتار، مكتتتر تتتت ار المكتتتر حتتتاخ  لةعقتتتار، أم متتتن تتتتاريخ الإاتتتعار

يتتتتم كتتتت ار المستتتتنمر عتتتن التمقيتتتع عةتتتى محاتتتر تستتتةيم العقتتتار أسنتتتر متتتن اتتتلر متتتن تتتتاريخ تمقيتتتع العقتتتد 

ر ميعتبتتت رستتتاخ  اتتتعار ابتتتر لةمستتتتنمر عةتتتى عتماتتتته، متحتستتتا متتتدة العقتتتد متتتن تتتتاريخ هتتتذا الإاتتتعار، 

 ازأ من هذا العقد ممن امن ملاحقه. بالتالر محار التسةيم أم تساة الإاعار ازً  لا يت

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

لفتتتتترة متتتتن متتتتدة العقتتتتد لةتاليتتتتز مالإتاتتتتا ، متستتتتمن هتتتتذه ا (%8تمنتتتتخ متتتتا تستتتتبته )يمتتتتتح المستتتتتنمر كتتتتترة 

يمتتتتة قغيتتتتر مدكمعتتتتة الأاتتتترة، م ذا لتتتتم يسمتتتتخ المستتتتتنمر  تاتتتتا  الماتتتترمع كعةيتتتته كتتتتر هتتتتذه الحالتتتتة ستتتتداد 

 عباته المالر عن هذه الفترة.

 النشاط الاستثماري المسموح به: 3/  8

ر " ملا ياتتتتمز لةمستتتتتنمر استتتتتعماخ الأرض كتتتتتاتتتتاب كتتتتتدق  هتتتتم " بتتتته التاتتتتاب الاستتتتتنمار  المستتتتممح
 .غير هذا التااب

 أنشطة يمكن إضافتها بعد أخذ موافقة الأمانة: 4/  8

 الحد الأدني للمساحة النشاط الإضافي النشاط الرئيسي

 الفنادق / الشقق المخدومة

 2م12 رجاليصالون 

 م12 صالون نسائي

 بناء على قدرة المستثمر مطعم

 بناء على قدرة المستثمر كوفي

مركز الاسترخاء والعناية 
 الشخصية

 2م72

محل بيع الهدايا والتحف 
 والعطور

 2م24

 2م50 ضيافة الأطفال

 2م24 مركز صرافة

 2م24 وكالة السيارات

 2م48 مكتب تأجير السيارات

 شخص /2م8 قاعة أفراح

 2م24 مغسلة ملابس
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 2م24 العلاج الطبيعي

 

 التجهيزات : يلتزم المستثمر بما يلي: 5/  8

 :اشتراطات يلزم توافرها في مواقف السيارات 1/  5/  8
 ( 2.7( ملا يقخ عراه عن )2م15لا تقخ مساحة الممقف عن.)م 
  صتتتتتتة المتحدرال بعد المستتتتتتاكة الماصتتتتتتيمسن ت مين المماقف اللازمة كر القبم أم الدمر الأراتتتتتتر مأن تبدأ

 ارال.للأرصفة مأن يسمن ميخ المتحدر كر الحدمد المسممح بلا كر دليخ الااترابال الفتية لمماقف السي
  متر 2.5بالتسبة لمماقف السيارال بالقبم لا يقخ ارتفاع سقف المداخ مسقف القبم عن 
  من المساحة الماصصة. (2م50)يةزم ت مين ممقف سيارة لسخ 
 بة.لملة حرسة دامخ مارمج السيارال من م لى المماقف بحيث لا تعيق حرسة المرمر كر الامارع المحيس 
  ركة بتمكير عدد ساف من مماقف الستتتيارال بمعدخ ممقف ستتتيارة لسخ غركة حتى الأربعين غيةتزم المستتتتنمر

 الأملى، مممقف لسخ غركتين لما زاد عن ذلك.
   الإامالية.من المساحة  2م25بماقع ممقف سيارة لسخ  المارمعتمكير مماقف سيارال لمرتاد 
  متر 2.5بالتسبة لمماقف السيارال بالقبم لا يقخ ارتفاع سقف المداخ مسقف القبم عن 
   أم العامةين كيه المارمعلا يسمح باستغلاخ الامارع الااتبية مالاةفية سمماقف لسيارال مرتاد. 
 ريبة من المماقف العامة، مبحد أدتى ممقفين، عةى أن تسمن ق %5قع تاصتتيص مماقف لستتيارال المعاقين بما

اصتتتصتتتة من مدااخ المبتى التاار ، مع تمييز مماقف المعاقين بالاتتتعار الااص بلم، مألا تقخ المستتتاحة الم
 .مترا مربعا ببقا للأبعاد المماحة بالااترابال الااصة بالادمال25لسيارة المعاق عن 

 في حالة إقامة قبو يجب الأخذ في الاعتبار الآتي:  2/  5/  8
 ( متتتن 30يستتتمح بيقامتتتة القبتتتم عةتتتى سامتتتخ مستتتبح الأرض عةتتتى ألا يزيتتتد متستتتما أعةتتتى ستتتبحه عتتتن )ستتتم

يستتتمح متستتتما الاتتتارع. هتتتذا كتتتر الارتتتتدادال المحيبتتتة بتتتالمبتى، أمتتتا الاتتتز  التتتذ  يقتتتع أستتتفخ المبتتتتى ك
 الامارع المحيبة.م عن أافض تقبة كر متسما 1بارتفاع السقف  لى

 تصريف  ياا عزخ الحماتب مالأرايال مأاذ ساكة الاحتيابال لمتع تسرا المياه  لى القبم متاليزه بمساتخ
 المياه.

 ( 30م ذا سان الدمر الأرار تاارياً كلا يزيد ارتفاع متسما سبح القبم بالسامخ عن.)سم 
  اتتتتلاف  التركيليتتتتة أم التاتتتتزين )مستتتتتمدعال(لا يستتتتمح باستتتتتادام القبتتتتم لأغتتتتراض الأتاتتتتبة التااريتتتتة أم

 مماقف السيارال مالادمال السلرباتية مالميساتيسية.
 ( 2.5الحد الأدتى لإرتفاع القبم.)م 
 متتتتامر مراعتتتاة الميتتتمخ مالمظلتتتر التتتدااةر عتتتتد دراستتتة التمديتتتدال الصتتتحية عتتتتدما يستتتمن القبتتتم أستتتفخ ال

 مالتمديدال الصحية كر المبتى.
 :و المطاعم والكافيهات المحلات التجاريةا في اشتراطات يلزم توافره 3/  5/  8

 ( 4( ملا يقخ عراه عن )2م24لا تقخ مساحة المحخ التاار  عن.)م 
  ار بالدمر اا  دمر الميزاتين كر المماقع المصرح للا كقب. ميةزم أن يسمن عةى اتصاخ مبا سمح بيت لأرار اي

 لةسسن.-ه أم از  مت-التاار  مأن لا يستادم 
 زاتين ( من  امالر مستتاحة الدمر الأراتتر التاار  ) ذا سان المي%60مستتاحة الميزاتين عن ) لا يستتمح بزيادة

 يمنخ دمراً أمخ لم يحدد له تسبة(.
 د تحقق لا يسمح بعمخ مستمدعال دااخ المحلال التاارية بخ يسمح بمساتا كقب كر الاز  الاةفر من المحخ بع

ستتتتتتمح تلادار الفاصتتتتتتخ بين المستا مالمحخ مسمتاً من مماد (، ميسمن ا2م24المستتتتتتاحة الدتيا لةمحخ التاار  )
 بالاتصاخ البصر  بين المستا مالمحخ.

 .لا يسمح باستادام المحلال التاارية لةسسن 
 ( يةزم تمكير دمرتين، مكيما زا2م100ياا تمكير دمرة مياه لسخ محخ تاار  م ذا زادل المستتتتاحة عن ) د عن

 التاارية.ذلك يتم تببيق معايير المراسز 
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  +  اارع )الإسفةل(، بحيث3.8م ممستم  + 2.8تنبل لمحال المحلال التاارية بين مستم  م من مستم  ال
 م( مما زاد عةى ذلك ياا كيه أاذ مماكقة الة الااتصاص كر الأماتة.1يسمن ارتفاع الةمحة )

 مغيرها من أتابة عدم السماح بماع مسيفال عةى ماالال المحلال التاارية. 
 ةمماد الأملية ير عدد متاستتا من النلااال لحفظ المماد الغذاتية )الأملية أم المعدة لةتقديم( متاصتتص نلااة لتمك

 مأار  لةمماد المعدة لةتقديم، ميمتع متعا باتا الاةب بيتلما كر حيز تازين ماحد.

 را ته.مسان يسلخ ق أن تسمن النلااال مزمدة بالاز لقياس دراة الحرارة )ترمممتر( يسمن منبتا اارالا كر 

 مبال.يفاخ أن تزمد النلااال بةمبال للأاعة كمق البتفساية لةتعقيم المستمر، ملمتع تمم متسانر الميسر 

  لترا. 120تمكير عدد ساف ممتاسا من السااتال لا يقخ سعة الماحد مته عن 

  الأرض، مع مراعاة مترا مربعا من مساحة  50سم لسخ  60تمكير صماعق سلرباتية لةحارال بمعدخ صاعق
 عدم ماع الصماعق كر أماسن التاليز مالتحاير.

 حالة تسمن اميع الأدمال مالأماتر المستتتتتادمة كر  عداد متاليز مبلر متقديم البعام صتتتتالحة للاستتتتتادام مب
 حاس الأحمر،أدمال أم أماتر مصتمعة من الت ممن مماد غير قابةة لةصدأ، سما يمتع متعا باتا استادام أ  ايدة،

 .الأتتيممنمأم من أ  معدن يداخ كر ترسيبلا أحد المعادن النقيةة السامة منخ الرصاص مالسادميمم 

  ميمتع استادام مماقد الديزخ. السلربا ،استادام المماقد مالأكران التر تعمخ بالغاز أم 

  عن  تفعستم، متر 50كر حالة استتادام مماقد الفحم أم الحبا أم الاتمايال تقام مداتة بقبر متاستا لا يقخ عن
 أسبح المباتر الماامرة بمقدار مترين عةى الأقخ، مع تزميدها بمرمحة افب لسحا الداان.

 عذر ذلك تبتى الأكران من البما الحرار ، ملا تسمن ملاصتتتقة لادران المباتر الستتتستية الماامرة، مكر حالة ت
ار بين اتدران الفرن مالحماتب ياتا ماتتتتتتتع مماد عتازلتة لةحرارة منتخ الفةين الببيعر أم الصتتتتتتتمف الزاتا

 الماامرة.
 المتبقة البتا  المعممخ به كر الامارع المحيبة ببقا لةمساكال المسممح بلا كر تظام ىارتدادال البتا  عة. 

 مرسز التاار يقع كيلا ممقع ال تسمن تسا البتا  مالارتفاعال مكقاً لتظام البتا  المعممخ به كر المتبقة التر. 

 ماتتاة م اتتا ة متاتتاير  بتتستتيق الممقع العام الاارار لةماتترمع من رصتتف مبرق دااةية مممراللاهتمام ا
 . مماسمال امالية مالاكه

 :لشقق الفندقيةالاشتراطات الخاصة المتعلقة با 4/  5/  8
 يةتزم المستنمر بما يةر: -

  كتتتر  72بتظتتتام الفتتتتادق الصتتتادر بالمرستتتمم المةستتتر الستتتريم رقتتتم م/أن يةتتتتزم ياتتتا عةتتتى المستتتتنمر
هتتتتتتتـ كتتتتتتتر  1375هتتتتتتتـ، ملاتحتتتتتتتته التتفيذيتتتتتتتة الصتتتتتتتادرة بتتتتتتتالقرار التتتتتتتمزار  رقتتتتتتتم  11/4/1395
هتتتتتـ باتتتتت ن اللاتحتتتتتة  12/08/1421متتتتتتاريخ  1474هتتتتتـ، مالقتتتتترار التتتتتمزار  رقتتتتتم  18/4/1397

 المتظمة لةفتادق مالمحدال السستية المفرماة مما يستاد عةيلا من تعديلال.

 حدود مزاولة النشاط:   6/  8

 بيعداد متاليز متقديم المابال الغذاتية دااخ المقلى مالمبعم.يةتزم المستنمر 

 :الالتزام بالاشتراطات الصحية 7/  8

 فرماتتتتةالم لةفتتتتتادق مالمحتتتتدال الستتتتستيةيةتتتتتزم المستتتتتنمر بساكتتتتة الااتتتتترابال التتتتماردة كتتتتر لاتحتتتتة 

 ،ملاتحتتتتة الااتتتتترابال الصتتتتحية المااتتتتا تماكرهتتتتا كتتتتر المبتتتتاعم مالمبتتتتابخ مالمقاصتتتتف ممحتتتتلال

ن، مالإستتتتساالستتتتريعة ممتتتتا كتتتتر حسملتتتتا الصتتتتادرة متتتتن مزارة الاتتتتتمن البةديتتتتة مالقرميتتتتة المابتتتتال 

 ، كيما لم يرد ذسره من ااترابال كر هذه السراسة.مالالال ذال العلاقة

 :شروط النظافة 8/  8

 لأماتتتتتتر يةتتتتتتزم المستتتتتتنمر بالعتايتتتتتة بتظاكتتتتتة اميتتتتتع أقستتتتتام المقلتتتتتى مالمبعتتتتتم، متظاكتتتتتة الأدمال ما
  استادام المتظفال الصتاعية المتاسبة.المستادمة، مأن يتم 
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 ن ياتتتتا عةتتتتى المستتتتتنمر ماتتتتع المةصتتتتقال الإراتتتتادية الااصتتتتة باتبتتتتاع قماعتتتتد التظاكتتتتة كتتتتر أمتتتتاس
رة الاستتتتتلام، م عتتتتتداد متاليتتتتتز الأغذيتتتتة، مالمستتتتتتمدعال، مدمرال الميتتتتتاه، مبحيتتتتث تستتتتتمن ظتتتتتاه

 لاميع العامةين مبةغاتلم، معةيلم التقيد بلا.

 الميتتتتتتاه ممغاستتتتتتخ الأيتتتتتتد  متبليرهتتتتتتا يمميتتتتتتاً باستتتتتتتعماخ المبلتتتتتترال العتايتتتتتتة بتظاكتتتتتتة دمرال 
 الماردة.

 لمتعلتتتد تاميتتتع التفايتتتال مالتتتتاةص متلتتتا أملاً بتتت مخ كتتتر الأمتتتاسن الماصصتتتة لتتتذلك، أم بماستتتبة ا
 . ن ماد

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 9/  8

ياتتتتتا عةتتتتتى المستتتتتتنمر تتتتتتمكير مساتتتتتتا  داريتتتتتة بالماتتتتترمع لإدارة ماتتتتترمعه، سمتتتتتا ياتتتتتا  1/  9/  8
المستتتتتنمر التعاقتتتتد متتتتع  حتتتتد  الاتتتترسال المتاصصتتتتة كتتتتر ماتتتتاخ التظاكتتتتة مالصتتتتياتة عةتتتتى 

 رهتتتتتتامغي. .....لةقيتتتتتتام ب عمتتتتتتاخ الصتتتتتتياتة الدمريتتتتتتة للأالتتتتتتزة، مالمعتتتتتتدال، مالماسيتتتتتتتال ...
، منتتتتتخ: الماسيتتتتتتال ممتتتتترامح التسييتتتتتف مالمحتتتتتلال التااريتتتتتة المماتتتتتمدة بتتتتتالمقلى مالمبعتتتتتم

 .  لخ.....مياه مدمرال المياه ...مأالزة  بفا  ممساكحة الحريق مازاتال ال
ساكتتتتتة يةتتتتتتزم المستتتتتتنمر بتتتتتيارا  الصتتتتتياتة الدمريتتتتتة مالمقاتيتتتتتة عةتتتتتى العتاصتتتتتر الإتاتتتتتاتية م 2/  9/  8

ا التاليتتتتزال مالتمديتتتتتدال مالتمصتتتتيلال مالمعتتتتتدال متتتتن سلربتتتتتا  مأتظمتتتتة ستتتتتلامة ممتابعتلتتتتت
اتتتتمن ابتتتتة زمتيتتتتتة تحفتتتتظ بستتتتتالال المتاتتتت ة ميحتتتتتق لمتستتتتمبر الأماتتتتتتة الابتتتتلاع عةيلتتتتتا 

 ة ن الستتتلامة مالصتتتحة العامتتتة كتتتر اميتتتع الأمقتتتال معتتتدم التتتت نير الاتتتار عةتتتى المتاتتتلاتتتما

 أم الماامرين.
ف  اتتتترا  صتتتتياتة دمريتتتتة لةمبتتتتتى ممراكقتتتته بحيتتتتث يعتتتتاد دهتتتتان الاتتتتدران الدااةيتتتتة مالأستتتتق 3/  9/  8

 دمرياً، مدهان الادران الااراية سةما اقتال الحااة لذلك.
قمب ممتتتدادال الصتتترف المماتتتتمدة الت ستتتد متتتن عتتتدم ماتتتتمد تستتتريا أعمتتتدة )مماستتتير( الستتتت 4/  9/  8

لاخ كتتتر المتتتتامر الماتتتامرة لأمتتتاسن التاتتتغيخ، حتتتتى لا يتتتتتج عتتتته رذاذ متتتتتانر يصتتتخ متتتن اتتت
 كتحال التلمية  لى دااخ هذه الأماسن.

أاتتتتتلر( متتتتتن مستتتتتتا  ستتتتتتةياتتتتتا عةتتتتتى المستتتتتتنمر أن يقتتتتتدم للأماتتتتتتة تقريتتتتترا دمريتتتتتا )ستتتتتخ  5/  9/  8
تة أعمتتتاخ الصتتتيا لةملتدستتتين عتتتنلتتتد  الليتتتتة الستتتعمدية  متتتن الأماتتتتة ممستتتاخهتدستتتر معتمتتتد 

 مبيتا به تفاصيخ الإصلاحال مالاستبدالال التر تفذل. تمل،التر 
ياتتتتا عةتتتتى المستتتتتنمر أن يعمتتتتخ عةتتتتى تتتتت مين عتتتتدد متتتتن الأكتتتتراد المتتتتدربين بسفتتتتا ة عةتتتتى  6/  9/  8

ق ملتتتديلم القتتتدرة عةتتتتى استتتتادام أالتتتزة ممعتتتدال  بفتتتا  الحريتتتت البتتتمارئ،مماالتتتة حتتتالال 
 الماتصة.مالتتسيق مع الالال  البمارئ،كر حالال م الا  الأكراد من المبتر 

يةتتتتتتزم المستتتتتتنمر بالمحاكظتتتتتة المستتتتتتمرة عةتتتتتى تظاكتتتتتة الماتتتتترمع ماميتتتتتع مراكقتتتتته بتتتتتماخ  7/  9/  8
 المقل.

 62/مبمتتتتا مرد بتظتتتتام حمايتتتتة المراكتتتتق العامتتتتة الصتتتتادر بالمرستتتتمم المةستتتتر رقتتتتم  الالتتتتتزام 8/  9/  8

 .مما يستاد عةيلا من تعديلال هـ م20/12/1405متاريخ 

 طات الأمنية:الاشترا 10/  8

 ياا ترسيا بمابال دامخ هيدرمليسية. 1/  10/  8
ياا ترسيا بمابال ارمج مزمدة ب ماتتتتتتاب تفاير الإبارال حتى لا يتم استتتتتتتاداملا كر  2/  10/  8

 الدامخ.
ية ت مين حراستتتة عةى المتاتتتآل مذلك مكق تعميم ستتتعادة مدير عام الاتتتتمن المالية مالإدار 3/  10/  8

 هـ.7/1/1434( متاريخ 538)بمزارة الاتمن البةدية مالقرمية مالإسسان رقم 
 ياا أن يسمن هتاك عدد سافٍ من الحراسة الأمتية المدتية. 4/  10/  8
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 ياا أن تسمن الإتارة الدااةية مالااراية ساكية. 5/  10/  8
 ياا أن تسمن مماقف السيارال مزمدة بالحراسة مالإتارة مساميرال المراقبة. 6/  10/  8
 .يةياا ترسيا ساميرال دااخ المرسز تاار  ، بلا ااصية التسايخ الرقم 7/  10/  8
 .ياا ترسيا أالزة ساف المعادن كر بمابال الدامخ 8/  10/  8
 ياا أن يسمن هتاك غركة تحسم دااخ المرسز تاار  . 9/  10/  8
 ذا ستتتان بتتتالمرسز تاتتتار  مرسز تركيلر مملاعتتتا للأبفتتتاخ كياتتتا مراعتتتاة تحقيق  10/  10/  8

 متبةبال السلامة المااا تماكرها كر ألعاا الأبفاخ. 

 العاملون: 11/  8

 :يلييجب على المستثمر أن يلتزم بما  

 .حصمخ العامةين عةى الادال صحية سارية المفعمخ تنبل اةمهم من الأمراض المعدية 

  تحصتتتتين اميتتتتع العتتتتامةين اتتتتد التيفتتتتمد مالحمتتتتى الاتتتتمسية، مأ  تحصتتتتيتال أاتتتتر  تراهتتتتا الالتتتتة
 الماتصة.

  بعتتتاد أ  عامتتتخ تظلتتتر عةيتتته أعتتتراض مراتتتية، أم تظلتتتر كتتتر يديتتته بنتتتمر أم اتتترمح أم تقرحتتتال 
 ماالبته لمريض مصاا بمرض معد .اةدية، أم يتاح 

 .بلا  الالال الماتصة كر حاخ ظلمر أ  من الأمراض المعدية عةى عامخ لديه  

 متتتتس أ  الت سيتتتد عةتتتى العتتتامةين بغستتتخ اليتتتتدين مبااتتترة ببريقتتتة ستتتةيمة عتتتتتد بدايتتتة العمتتتخ، مبعتتتد ل
 از  من أازا  الاسم منخ: الاعر، الفم، الأتف، مبعد العبس مالتماب.

  م اميتتتتتع العتتتتتامةين حستتتتتتى المظلتتتتتر، مالت سيتتتتتد عةتتتتتيلم بتظاكتتتتتة أبتتتتتداتلم، مغستتتتتخ أيتتتتتديلأن يستتتتتمن
بتتتتالمبلرال المصتتتترح باستتتتتاداملا قبتتتتخ تحاتتتتير الماتتتترمبال مااصتتتتة بعتتتتد الاتتتترمج متتتتن دمرال 

 المياه، مسذلك العتاية بتقةيم متظاكة الأظاكر.

 لتتتز  متتتن ارتتتتدا  العمتتتاخ ز  ممحتتتد تظيتتتف مقتتتل العمتتتخ متتتع غبتتتا  لةتتترأس، ميفاتتتخ أن يستتتمن ا
 الةمن الأبيض، محفظه كر أماسن ااصة.

  تتتتد عارتتتتدا  قفتتتازال صتتتحية متتتن التتتتمع التتتذ  يستتتتادم متتترة ماحتتتدة مسمامتتتة لتغبيتتتة الأتتتتف مالفتتتم
 العمخ كر تحاير المارمبال أم تاليز الأبعمة.

 .الامتتاع تلاتياً عن التداين أنتا  العمخ 

 ى قماعتتتتتتد الااتتتتتتترابال ياتتتتتتا أن يحصتتتتتتخ اميتتتتتتع العتتتتتتامةين عةتتتتتتى اتتتتتتلادة تفيتتتتتتد تتتتتتتدربلم عةتتتتتت
 مالممارسال الصحية لتدامخ الأغذية.

 يحتتتق لةالتتتال الماتصتتتة  بعتتتاد أ  عامتتتخ عتتتن العمتتتخ  ذا رأل كتتتر ااتتتتغاله ابتتتراً عةتتتى الصتتتحة 
 .العامة

  اتتترمرة ارتتتتدا  اميتتتع المتتتمظفين مالعمتتتاخ التتتز  الرستتتمر الممحتتتد متتتع ماتتتع بباقتتتال التعريتتتف
 الااصية.

 اكرهتتتتا كتتتتر المبتتتتاعم مالمبتتتتابخ مالمقاصتتتتف ممحتتتتلال تببيتتتتق الااتتتتترابال الصتتتتحية المااتتتتا تم
مف كتتتتتتر /5471/5المابتتتتتتال الستتتتتتريعة ممتتتتتتا كتتتتتتر حسملتتتتتتا الصتتتتتتادرة بتتتتتتالقرار التتتتتتمزار  رقتتتتتتم 

 هـ، مما يستاد عةيلا من تعديلال.  11/10/1413

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي  12/  8

 معالماتتتترام بتتتتيارا  دراستتتتة لةتتتتت نيرال المرمريتتتتة التاتاتتتتة عتتتتن  قامتتتتة يتتتتياتتتتا عةتتتتى المستتتتتنمر الق

د  لتتتمذلتتتك متتتن اتتتلاخ أحتتتد المساتتتتا الاستاتتتارية اللتدستتتية المتتتراص للتتتا بمزاملتتتة الملتتتتة ممستتتاةة 

 .الليتة السعمدية لةملتدسين

 متطلبات ذوي الإعاقة: 13/  8
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  يراعتتتتتر كتتتتتر تصتتتتتميم الماتتتتترمع متبةبتتتتتال المعتتتتتمقين مكقتتتتتاً لمتتتتتا تقتتتتترره الااتتتتتترابال الااصتتتتتة
 مالإستتتتسان بالاتتتتدمال البةديتتتتة المتعةقتتتتة بالمعتتتتاقين الصتتتتادرة متتتتن مزارة الاتتتتتمن البةديتتتتة مالقرميتتتتة

 هـ.21/1/1402( متاريخ 1402هـ//7بالتعميم رقم )

 تستتتتتتليخ حتتتتتترستلم متليتتتتتتتة يةتتتتتتزم تحقيتتتتتتق متبةبتتتتتتال الااتتتتتتااص ذم  الإعاقتتتتتتة بلتتتتتتدف تيستتتتتتير م
البتتتتاا ( م1009الأماتتتتاع مالأبعتتتتاد مالفراغتتتتال المتاستتتتبة لاستتتتتاداملم ببقتتتتاً لمتبةبتتتتال الفصتتتتخ )

  لةمصتتتتمخ الاتتتتامخ محستتتتا التتتتدليخ الإراتتتتاد (SBC-201)( متتتتن ستتتتمد البتتتتتا  الستتتتعمد  العتتتتام 11)

 مرسز المةك سةمان لأبحاث الإعاقة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 14/  8

 تحتتتتتةملاالفتتتتتتادق م المراستتتتتز التاارية، ستتتتتتنمر بساكتتتتتة الااتتتتتترابال التتتتتماردة كتتتتتر لاتحتتتتتةيةتتتتتتزم الم

الااتتتتترابال الصتتتتحية المااتتتتتا تماكرهتتتتا كتتتتر المبتتتتتاعم مالمبتتتتابخ مالمقاصتتتتف ممتتتتتا كتتتتر حسملتتتتتا 

ال كتتتر كيمتتتا لتتتم يتتترد ذستتتره متتتن ااتتتتراب مالقرميتتتة مالإستتتسان،الصتتتادرة متتتن مزارة الاتتتتمن البةديتتتة 

 هذه السراسة.

 الاستدامة وكفاءة الطاقة:متطلبات  15/  8

 يةتزم المستنمر بما يةر:

 الاتتتتتة، تببيتتتتتق متبةبتتتتتال الاستتتتتتدامة )استتتتتتادام الباقتتتتتة مالميتتتتتاه، م عتتتتتادة استتتتتتادام الميتتتتتاه المع
 ماستتتتتادام المتتتتماد مالاامتتتتال المتاستتتتبة مغيتتتتر الاتتتتارة لةبيتتتتتة( كتتتتر اميتتتتع مراحتتتتخ الماتتتترمع

متبةبتتتال  نتتتتا  التاتتتغيخ، ميةتتتزم تحقيتتتقالاديتتتد ابتتتتدا  متتتن مرحةتتتة التصتتتميم نتتتم التتفيتتتذ، مستتتذلك أ
بال الفصتتتتخ النالتتتتث عاتتتتر الااصتتتتة بالاعتبتتتتارال التصتتتتميمة لتراتتتتيد الباقتتتتة التتتتماردة بالااتتتتترا

 (SBC-201)المذسمرة كر سمد البتا  السعمد  
 مد  الالتتتتتزام بتببيتتتتق المتبةبتتتتال الااصتتتتة ب عمتتتتاخ العتتتتزخ الحتتتترار  التتتتماردة كتتتتر الستتتتمد الستتتتع

ستتتمد البتتتتا  الستتتعمد   ( متتتن702مالفصتتتخ ) (SBC-601)يتتتر الستتتستية لتراتتتيد الباقتتتة لةمبتتتاتر غ

 (.(SBC-201 العام

 تأمين غرفة إسعافات أولية: 16/  8

رابال عةتتتى المستتتتنمر تتتت مين غركتتتة  ستتتعاكال أمليتتتة مالتتتزة باميتتتع الأدمال اللازمتتتة )ببقتتتا للااتتتت

ديتتتتة البةالصتتتتحية لغتتتترف الإستتتتعاكال الصتتتتادرة متتتتن الإدارة العامتتتتة لصتتتتحة البيتتتتتة بتتتتمزارة الاتتتتؤمن 

 مالقرميتتتة مالإستتتسان( متحتتتل  اتتتراف اتتتاص متتتدرا عةتتتى  اتتترا  الإستتتعاكال الأمليتتتة كتتتر الحتتتالال

 البارتة.

 اللوحات الاعلانية: 17/  8

ة الاتتتتؤمن يةتتتتتزم المستتتتتنمر بتببيتتتتق الااتتتتترابال الفتيتتتتة لةمحتتتتال الدعاتيتتتتة مالإعلاتيتتتتة الصتتتتادرة متتتتن مزار
لك مامتتتته، مستتتتذالبةديتتتتة مالقرميتتتتة مالإستتتتسان كيمتتتتا يتعةتتتتق بالةمحتتتتال الدعاتيتتتتة لةمبتتتتتى التاتتتتار  مالتتتتتر تقتتتتام أ

 يستاد عةيلا من تعديلال مستقبخ.كيما يتعةق بالةمحال الدعاتية لةمحلال مما 

 الغرامات والجزاءات : 18/  8

يةتزم المستنمر بيتاا  متاغيخ مصياتة م دارة المبعم مكقاً لةارمب مالمماصفال التر تقار بلا 

كر حالة حدمث أية ماالفة من المستنمر كيته سيسمن سراسة الارمب مالمماصفال مالتظم الساتدة، 

مالازا ال البةدية الصادرة بقرار مةتزماً بدكع الغرامال مالازا ال التر تقررها لاتحة الغرامال 

( 4300204526مالقرار المزار  رقم )،هـ 05/02/1442( بتاريخ 92)ماةس المزرا  الممقر رقم 
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هـ، المبةه به القماعد التتفيذية للاتحة الازا ال عن الماالفال البةدية ، مالقرار 12/03/1443كر 

مخ الماالفال مالازا ال البةدية ه ادهـ المبةه ب12/03/1443( كر 4300204497المزار  رقم )

 .مما يستاد عةيلا من تحدينال
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

 مادمالأس بالأدلة الماردة مالمتبةبال مالارمب مالةماتح الأتظمة اميع ماستيفا  بمراعاة المستنمر يةتزم 

 :يةر ما امتلا من المراعية

 https://momah.gov.sa/ar مالإسسان البةديال مزارة من الصادرة مالفتية التتفيذية مالةماتح الأتظمة -

 .مالإسسان البةديال مزارة من الصادر التتفيذية ملاتحته البةدية التراايص  ارا ال تظام -

 .مدةمالا مالمقاييس لةمماصفال السعمدية الليتة عن الصادرة الفتية مالةماتح التتفيذية مالةماتح الأتظمة -

 .البيتر الالتزام عةى لةرقابة المبتر المرسز عن الصادرة الاماا ، مستميال مقاييس البيتية، المقاييس -

 .لةمتاآل الاامخ المصمخ لمعايير المبسب الدليخ -

 www.hrsd.gov.sa الااتماعية مالتتمية البارية الممارد مزارة من الصادرة مالةماتح الأتظمة -

 .المدتر لةدكاع العامة المديرية من الصادرة مالةماتح الأتظمة -

 .السعمدية العمارة من الصادر العمراتية لةلمية المعمار  البراز ااترابال -

 ب ماتة الإتااتية التراايص  دارة كر المعتمدة العمراتية لةلمية التصميمية الممالال مكق المعمارية التصاميم ااترابال -

 الحدمد الامالية. متبقة

ً  www.sbc.gov.sa السعمد  البتا  لسمد المبتية الةاتة عن الصادر السعمد  البتا  سمد -  :لتاليةا  صداراته ماصمصا

o العام السعمد  البتا  سمد (SBC201) 

o الإتااتية الأسماد ماممعة (306-SBC301) 

o السلرباتر السعمد  السمد (SBC401) 

o الميساتيسر السعمد  السمد (SBC501) 

o السستية غير لةمباتر الباقة لترايد السعمد  السمد (SBC601) 

o الصحر السعمد  السمد (702-SBC701) 

o الحراتق من لةحماية السعمد  السمد (SBC801) 

o مالميساتيسية مالسلرباتية مالإتااتية مالمعمارية الصحية بالااترابال الالتزام. 

o تابعة أتابة من تبعه مما السراسة محخ بالتااب المتعةقة مالةماتح الأتظمة باميع الالتزام. 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

ه بتتتتياتتتا مراعتتتتاة الااتتتتترابال التتظيميتتتتة كتتتر الممقتتتتع مماتتتتمع المتاكستتتتة متتتن حيتتتتث الارتفتتتتاع المستتتتممح 

بتتتتخ قمتتتتن متستتتتا البتتتتتا  مالارتتتتتدادال التظاميتتتتة حستتتتا تظتتتتام البتتتتتا  المعمتتتتمخ بتتتته بستتتتخ متبقتتتتة مالمحتتتتددة 

 الأماتة.

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: 3/  9

كر مديتة  المعتمدة العمراتية لةلمية التصتتتتتتميمية الممالال مكق المعمارية التصتتتتتتاميم اميع بتتفيذ المستتتتتتتنمر يةتزم
 لالالا من الصتتتتتادرة بالاتتتتتمابب مالالتزام بمتبقة الحدمد الاتتتتتمالية الااص العمراتر البابع يعسس مبما عرعر 

 .المعتية

 
 ة عليها(:)للعناصر التي يتم اقتراحها بعد موافقة الأماناعتماد التصميم الابتدائي  4/  9
عةى المستنمر أن يتعاقد مع مستا استاار  هتدسر مؤهخ لأعماخ التصميم مأعماخ الإاراف عةى التتفيذ  1/  3/  9

ن يقدم بعد الترسية اباا من المستا الاستاار  يتامن الالتزام بتتفيذ الماببال المعتمدة لةمارمع أم
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 )سحد عةى أن يتم دراستة متقديم ما يةرالأماتة بدمن  ارا  أ  تعديلال عةيه  لا بمماكقة ابية مستبقة من 
 -: أدتى(

 ته. عداد التصميمال المعمارية مالإتااتية الااصة بالمبتى ممةحقا 

  الصرف -اللاتف  -السلربا   - عداد التصاميم مالمناتق اللازمة لتزميد المارمع بالادمال الأساسية ) المياه

 الصحر (.

  .عمخ قباعال بملية معراية حسا الاحتياج 

  .ماالال لسامخ عتاصر المارمع 

 .متاظير لةمارمع 

  مارها العتاصر الذ  سيتم استن مياتمخ عةىتقديم تقرير كتر مماحاً به بيان بمساحال ممسمتال المارمع

 لاعتمادها.  

 لمتاستتتيا ركع الممقع مستتتاحيا اتتتاملا الإحدانيال مالمتاستتتيا الببيعية مرببلا بالمتاستتتيا الماامرة متحديد ا

 الااصة بالتتفيذ. 

  لةممقع م عداد تقرير كتر مماح به التمصيال الإتااتية لةمباتر. استرااديهعمخ اسال 

 لفتية للأعماخ التتفيذية لةمارمع. المماصفال ا 

 يجب أن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:   2/  3/  9

  .دراسة المتبةبال المظيفية لةمارمع 
  .استادام الممقع بسفا ة مكعالية تحقق الاستفادة القصم  مته 
  مة مالإتاتتتتتا ال مالأتظتحديد معايير التصتتتتتميم لسخ أتظمة الماتتتتترمع مالادمال منخ التحسم مالاتصتتتتتالال

 الميساتيسية مالسلرباتية مغيرها من الأعماخ.
 دنى:أي كحد تيم الأولية على أن يشتمل على الآإعداد التصام 3/  3/  9

  .مابب عام لةممقع مةمن ااملاً أعماخ تتسيق الممقع العام 
 مابب لةحرسة يماح حرسة السيارال مبريقة الدامخ مالارمج. 
 ميع الأدمار. مابب مةمن لةمساقب الأكقية لا 
  مقباعال مةمتةماالال . 
  .متاظير ااراية مةمتة لةممقع لاميع الماالال 
  تظمة أتقديم تقرير كتر يماح كيه مصف تفصيةر للاستادامال المقترحة ممعايير ممتبةبال التصميم لاميع

 مادمال المارمع من  تااتية مميساتيسية مسلرباتية مغيرها. 
  مذلك مكق تعميم صتتتاحا الستتتمم المةسر مزيرمابب يماتتتح العزخ الحرار  مقيم العزخ الحرار  بالمبتى 

ريخ ( متا23893هـتتتتتتتت مالتعميم الإلحاقر رقم )28/1/1435( متاريخ 5297الاتتمن البةدية مالقرمية رقم )
ستتتية المدن الرتي هـتتتتتتتتت باتتت ن الآلية المقترحة لتببيق العزخ الحرار  كر المباتر الاديدة كر05/05/1435

 .بالممةسة
وتشككمل على  عإعداد الرسككومات التفصككيلية والتنفيذية للمشككروع بعد اعتماد التصككميم الابتدائي للمشككرو 4/  3/  9

 تي كحد أدنى:الآ
  ادامخ  -دامخ التاتتتتبيبال ا-تفاصتتتتيخ معمارية  -قباعال  -ماالال  - )مستتتتاقبالتصتتتتميمال المعمارية

 الخ(.....   الفرى الدااةر -تفاصيخ الأرايال  -الأبماا مالابابيك 
  ادامخ -ماببال الليسخ الارستتتاتر  -الأستتتاستتتال متفاصتتتيخ التستتتةيح  )ماببالالتصتتتميمال الإتاتتتاتية

-مساتخ الإتاا  مالمماد المستادمة  -لتفاصيخ الإتااتية ا-قباعال الأعمدة  -الأساسال مع تفاصيخ التسةيح 
 .سامخ الحسابال الإتااتية لعتاصر المارمع(

 اتتتتتتبسة  مابب تمديدال-صتتتتتتميمال السلرباتية مالالسترمتية )مابب تمزيع القم  السلرباتية لةممقع العامالت
 -ااةية مابب تمديدال الاتتتتبسال الد -مابب تمزيع الإاتتتتا ة الااراية لةممقع العام  -السلربا  الااراية 

تظام  -ابب الاتصتتاخ مالتحسم م-مابب تمزيع القم  مأتظمة الإتذار من الحريق -مابب تمزيع الإاتتا ة 
 التحسم الأمتر مغيرها من الأعماخ اللازمة(. 
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  لةمياه  مابب الاتتتتتتتبسال الدااةية مالااراية -التصتتتتتتتميمال الميساتيسية )مابب التدكتة مالتلمية مالتسييف
ب التحسم متتظيم التاتتتتتغيخ لاميع الأعماخ ماب -تفاصتتتتتيخ أتظمة مساكحة الحريق  -مالصتتتتترف الصتتتتتحر 

 ادامخ المماد مالأالزة(.  -الميساتيسية 

 .المماصفال الفتية مادامخ السميال لساكة عتاصر المارمع 
 

 الاشتراطات المعمارية: 5/  9
 الاشتراطات المعمارية الخاصة بالمركز التجاري: 1/  4/  9

 بالاشتراطات المعمارية التالية: المستثمر الالتزاميجب على  -

ر مالبابع أن يسمن التصميم المعمار  متميزاً مياسخ تممذااً ممعةماً معمارياً محاارياً يعسس التبم 9/4/1/1
 العمراتر لةمتبقة.

 أن يحقق التصميم المعمار  لةمارمع الاحتيااال المظيفية مالامالية لمستادمر المارمع.  9/4/1/2
ج أم من الاخ  مساتية الدمأن يحقق التصتتميم المعمار  لةماتترمع أسبر قدر من المرمتة التصتتميمية  9/4/1/3

 تعديخ الاستعمالال لةفراغال مالأتابة لمماالة حرسة العرض مالبةا.
ر أسبر قدر من التسيف مع الظرمف المتااية الستتتتتاتدة متمكي أن يراعى التصتتتتتميم المعمار   اتتتتتفا  9/4/1/4

 المارمع.الحماية لسخ من السةع المعرماة ملةمترددين عةى 
عد بقدر من التسامخ بين التصتتميم مالتاتتغيخ مالصتتياتة لةماتترمع  أن يحقق التصتتميم المعمار  أسبر 9/4/1/5

 تاغيةه.
ماتب ، مأن تسمن زمايا محماف الحماتعة للاتزلاقأن تسمن المماد المستتتتادمة كر  تلا  الأراتتتيال  9/4/1/6

 مالأعمدة غير حادة.
 متر. 30البعد بيتلما عن  دتمكير عدد معين من ماارج البمارئ بحيث يسمن دمر بحيث لا يزي 9/4/1/7
الاتتتارع  عةىتمكير غرف متاستتتبة لمحملال اتتترسة السلربا  مسذا العدادال بحيث تسمن للا ماالة  9/4/1/8

 الاارع. عةىالاارع ملا يسمح بلا امن الارتدادال  عةىمتسمم كتحال التلمية ممدااخ الغركة 

 الاشتراطات المعمارية الخاصة بالفندق: 2/  4/  9
ر مع الظرمف المتااية الستتتتتاتدة متمكي أن يراعى التصتتتتتميم المعمار   اتتتتتفا  أسبر قدر من التسيف 9/4/2/1

 الحماية لةمترددين عةى الفتدق.
 تاصيص أماسن لةصلاة كر الفتدق مالمرسز التاار  التركيلر. 9/4/2/2
 مدااخ مماارج الفتدق عةى الامارع الرتيسية كقب عدا )ماارج البمارئ(. 9/4/2/3
 هؤلا  التزلا .مصاعد تحميخ حقاتا مأمتعة التزلا  تسمن بعيدة عن المصاعد التر يستادملا  9/4/2/4
الصتتادرة  الالتزام كر التصتتميم المعمار  بالااتتترابال الااصتتة بالادمال البةدية المتعةقة بالمعاقين 9/4/2/5

لسيارال اعن مزارة الاتمن البةدية مالقرمية مالإسسان، كيما يتعةق بالتاليزال سالمتحدرال ممماقف 
 لمراكق العامة...الخ.مممرال المااة الااراية مالدااةية، منخ المصاعد مالادمال ما

سخ بالماارج مبرق التااة متباعدة عن بعاتتتتلا بقدر الإمسان مألا يقخ عدد الماارج  تسمنياا أن  9/4/2/6
ااة عةى الأقخ بابق يان  لى بريقر ت اميع ماارج البمابق  تؤد أن  ميراعى ،عن ماراين يؤد

 .المبتىغير الأراية  لى سلالم محمية تمصخ  لى اارج 

عةى الأقتتخ أحتتدهمتتا البتتاا الرتيستتتتتتتر مالآار مارج بمارئ كر القتتاعتتال  ماراين تمكيرياتتا  9/4/2/7
 التر لا تتاامز باقتلا الاستيعابية عن امسين ااصاً. مالصالال

اتلا مة لةقاعال التر تزيد باقزالبمارئ الااراية لةمبتى مماارج البمارئ اللا لماارجبالتستتتتتتتبة  9/4/2/8
ً  ستتتيعابيةالا ً ةمعدلال المتعارف عةيلا عالمياً يتم تحديدها مكقاً ل، عةى امستتين اتتاصتتا  لةابمال ببقا

 -الآتية: 
 ( بمصة.21ألا يقخ اتساع محدة المارج مهر المساكة المبةمبة لمرمر ااص ماحد عن ) .أ
معدخ تدكق الأاتتتتتااص من المارج ميقصتتتتتد به عدد الأاتتتتتااص الممسن ارمالم من محدة  .ا

 ً  المارج الاخ دقيقة ماحدة ميقدر بامسة معارين ااصا
 اللازم للإالا . ميقدر بنلاث دقاتق. المقل .ج
 يتم حساا اتساع محدال ماارج البمارئ المبةمبة مكقاً لةمعادلة الآتية: .د
تدكق  .ه ية( معدخ  عاب قة الاستتتتتتتتي بالمبتى )البا ااص الممامدين  عدد المحدال = عدد الأاتتتتتتت

 المقل اللازم للإالا .× 25الأاااص من المارج مهم 
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 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 دة سامةة.تحسا سسمر المحدة ملما ساتل بمح .م
 سم. 100( بمصة بحد أدتى 42ياا ألا يقخ اتساع مارج البمارئ عن محدتين أ  ) .ز
اتج لمعركة عدد أبماا البمارئ المبةمبة يقسم عدد المحدال المبةمبة عةى أربعة ميااف لةت .ح

 محد صحيح.

 ب حماتأن تسمن المماد المستتتتتتتتادمة كر  تلا  الأراتتتتتتتيال ماتعة للاتزلاق، مأن تسمن زمايا محماف ال
 مالأعمدة غير حادة.

  تسمن متمكير غركة متاسبة لمحملال ارسة السلربا  مسذا العدادال بحيث تسمن للا ماالة عةى الاارع
 كتحال التلمية ممدااخ الغركة عةى الاارع ملا يسمح بلا امن الارتدادال عةى الاارع.

 الاشتراطات الإنشائية: 6/  9

ا  مالتتفيذ بيتباع ساكة ااتتتتتترابال ممتبةبال سمد البتيةتزم استتتتتتاتتتتتار  الماتتتتترمع انتا  التصتتتتتميم  1/  5/  9

الأعماخ المةزمة من كحص مااتبارال  ( كر اميعSBC-301-306الستتتتتعمد  الأازا  الإتاتتتتتاتية )

د من قبخ التربة محساا الأحماخ مالتصميم الإتااتر كر المباتر مبتا اً عةى تعلد الاستاار  المعتم
 سسان.مزارة الاؤمن البةدية مالقرمية مالإ

اخ الالتزام بتبابق التصتميم الاتاتاتر لةتصتميم المعمار  ممتبةبال التاصتصتال الأار  من الأعم 2/  5/  9
 السلرباتية مالميساتيسية.

من قبخ الة متاصصة كر هذا المااخ،  تربة كر أماسن ماتارة من الممقعياا عمخ عدة اسال لة 3/  5/  9
ال ر الاعتبار عتد  عداد التصتتتتتتتميممأاذ تتاتج هذه الااتبارال متمصتتتتتتتيال الالة التر قامل بلا ك

 الإتااتية.
ام أن يسمن البتا  من عتاصتتتتر  تاتتتتاتية مقاممة لةحريق منخ الارستتتتاتة المستتتتةحة مع  مساتية استتتتتاد 4/  5/  9

 عتاصر من مماد أار  للا تفس الااصية.

 يمتع استادام مادة الاسبستمس أم أ  مادة يداخ كر ترسيبلا. 5/  5/  9
ل التربة كر الاعتبار ت نير السمارث الببيعية منخ اتليارا يراعى كر التصتتتميمال الإتاتتتاتية أن ت اذ 6/  5/  9

 مالزلازخ مالسيمخ مغيرها.
خ تببيق ااتتتتتترابال ممتبةبال التصتتتتتميم الزلزالر لةمباتر ببقاً لةدليخ الإتاتتتتتاتر لحستتتتتاا الأحما 7/  5/  9

ة القرميمالزلزالية كر التصميم الإتااتر مذلك مكق تعميم صاحا السمم المةسر مزير الاتمن البةدية 
ة هـتتتتتتت مسذلك المارد بمماد البتا  السعمد  الااترابال الإتااتي26/2/1434( متاريخ 8186رقم )

  (. SBC300( )300)ك ا س 
 تدمن عةى الماببال الإتاتتاتية ساكة ما يراه الملتدس المصتتمم من ملاحظال هامة تاتتمخ مسمتال 8/  5/  9

ريقة ، ممدة بقا  الاتدال، مبالاةبال الارستاتية العادية مالمستةحة، مبرق الاةب مالدك مالتربيا
 تمزيع مربب حديد التسةيح كر العتاصر الإتااتية الماتةفة...الخ.

 متسامةة لةمارمع مع الماببال مالتفاصيخ مالملاحظال الإتااتية. ةتقديم مذسرة  تااتي 9/  5/  9
ساة سامةة من الستالماال مالم 10/  5/  9 ااتر من المباتر الحديدية يقدم ت ستادام تظام  ت اببال عتد ا

التآسخ  تمدة من الاتتتترسة المصتتتتتعة للذا التظام مسذا التفاصتتتتيخ مالتعةيمال اللازمة لحمايتلا منالمع
 مأابار الحريق.

 عزخ الارستتتتتتتاتال المعراتتتتتتتة لةمياه العادية أم الامكية سالارستتتتتتتاتال المدكمتة بالتربة أم 11/  5/  9
 عازخ ماترارستتتاتال الأستتتبح مسذلك البلابال الارستتتاتية لدمرال المياه مالمبابخ مما اتتتابللا ب

 متاسا.
 لا بعد  لا ياا استتتتادام الأستتتمتل المقامم لةسبريتال مالأملاح كر اميع الارستتتاتال المدكمتة بالتربة 12/  5/  9

يتال  ارا  الااتبارال اللازمة لحماتتتتتتتيال مقةميال التربة، مالت سد من أن الأستتتتتتتمتل المقامم لةسبر
 متاسا، أم استادام أسمتل بمرتلاتد  عاد  مع  ااكال.

ة للذه  دااخ أية تعديلال مستتتتتقبلاً عةى الماتتتترمع كيته يةزم تقديم دراستتتتة  تاتتتتاتية ممعماري كر حالة 13/  5/  9
تمد بالتعديلال، يقمم بيعدادها ماعتمادها مستا هتدستتر استتتاتتار ، متستتر  عةى هذه التعديلال ساكة 

 الااترابال الإتااتية، عةى أن تعتمد من الإدارة الماتصة بالأماتة.
 دة لةعزخ الحرار  لمباتر الماتتتترمع م تباع  راتتتتادال ستيا العزخ الحرار ياا استتتتتادام مماد اي 14/  5/  9

 البةدية مالقرمية مالإسسان. الاؤمنالصادرة عن مزارة 
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 الاشتراطات الكهربائية: 7/  9

 .يةزم تببيق سخ المتبةبال السلرباتية كر سمد البتا  السعمد  1/  6/  9
لادة التمزيع الستتتعمد ، متقديم اتتتيتعلد استتتتاتتتار  المستتتتنمر بتببيق دليخ الادمة السلرباتية مسمد  2/  6/  9

ذية تتستتتتتتتيق مع مقدمر الادمة السلرباتية مماتتتتتتتحاً بلا تاريخ بد  الادمة المتمقع، ممتبةبال التغ
 متحديد ممقع غرف السلربا  عةى الممقع العام.

 220/380كملل أم  220/127أن يسمن تصتتتتتميم الأعماخ السلرباتية عةى أستتتتتاس أن الد التغذية  3/  6/  9
 ذبذبة/ناتية. 60رسة السلربا  المحةية( نلانر الأبمار، أربعة أسلاك، كملل )حسا الد ا

مديدال اميع المماد مالترسيبال السلرباتية تسمن مبابقة لةمماصتتتتفال القياستتتتية الستتتتعمدية متظام الت 4/  6/  9
ن مبابقة السلرباتية الصتتادر عن مزارة المياه مالسلربا  مالتعاميم الصتتادرة عن هذه المزارة أم تسم

 المماصفال العالمية المعممخ بلا.لإحد  
عام ملمحال الإعلاتال م تارة الممقع الة متاتتتتتتتمخ  تارة المبتى من الاارج كصتتتتتتتخ الإتارة الااراي 5/  6/  9

 مالمماقف عن الإتارة الدااةية.
ل كصتتخ دماتر الإتارة عن دماتر القم  معمخ لمحال تمزيع مستتتقةة لسخ متلا، سما ياا عمخ لمحا 6/  6/  9

 التسييف. سلرباتية مستقةة لمحدال
 تسمن القمابع السلرباتية لماارج القم  من التمع المزمد بحماية اتتتتتد التستتتتترا الأراتتتتتر لةتيار 7/  6/  9

(Earth leakage circuit breaker.) 
س اميع المماد مالترسيبتتال السلربتتاتيتتة الاتتارايتتة ياتتا أن تسمن من التمع المقتتامم لعمامتتخ البق 8/  6/  9

 ار.مالمحمية اد تسرا الربمبة مالغبار ممياه الأمب
 -يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  9/  6/  9

 محدال  تارة بمارئ. .أ
 علامال مايتة تماح ماارج البمارئ. .ا
 ابسة لةساف مالإتذار عن الحريق. .ج
ر أمبي 400غركة لمحملال اتتتترسة السلربا  مذلك كر حالة تاامز الحمخ السلرباتر لةمبتى عن  .د

لغركة الة الاتتتتتتتارع )يتم الحصتتتتتتتمخ عةى مابب ممراعاة أن تسمن كتحال التلمية ممدااخ ا
 تصميم الغركة المعتمد من ارسة السلربا  المحةية(.

لبمارئ ت مين مصتتتتتتادر احتيابية لةباقة السلرباتية تتتاستتتتتتا قدرتلا مع الحد الأدتى اللازم كر حالال ا 10/  6/  9
 ميمسن أن يسمن المصدر الاحتيابر ماحداً أم أسنر من مصادر الباقة الآتية:

 مملد احتيابر يغذ  حمخ البمارئ الاخ كترة زمتية محددة لتفاد  الأابار.أ.   

 تعمخ تةقاتيا لمدة لا تقخ عن ساعة متصف. را.  بباريال مع الاز ااحن أمتمماتيس

دام تببيق تظام الت ريض عةى اميع متاتتآل الماتترمع تاتباً لةحمادث مالماابر التاتاة عن ستتم  استتتا 11/  6/  9
 -لزة السلرباتية الماتةفة عةى أن يامخ تظام الت ريض ما يةر: التيار السلرباتر أم الأا

 ت ريض حديد تسةيح أساسال المباتر. .أ
ية ت ريض اميع الأازا  المعدتية غير الحامةة لةتيار السلرباتر منخ مماستتتتتتتير المياه الرتيستتتتتتت .ا

 مالمماسير المعدتية المستادمة كر الصرف الصحر... لخ.
تارة مالفرعية متمديدال السابلال الدااةية مدماتر القم  مالإت ريض لمحال التمزيع الرتيستتتتتتتية  .ج

 مالاكه.
ال تزميد الماتترمع بماتعة صتتماعق متاستتبة تسمن مبابقة لةمماصتتفال القياستتية الستتعمدية أم أ  مماصتتف 12/  6/  9

 عالمية معتمدة.
ر يراعى حستتتن ااتيار مماتتتع لمحة التمزيع الرتيستتتية بحيث يستتتلخ تمزيع التيار السلرباتر  لى عتاصتتت 13/  6/  9

 المارمع ملمحال التمزيع الرتيسية.
  اتتا ة البمارئ مالةمحال الإراتتادية الماتتيتة ياا أن تتصتتخ بنلانة مصتتادر لةباقة )اتتحن ذاتر، 14/  6/  9

 احن عام، مملد احتيابر(.

 المــورد المـائي: 8/  9
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 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:

صتتتتحيا،  معتتتترمف ممتتتت ممنمتتتتن متتتتمرد عمتتتتممر، أم متتتتن مصتتتتدر  المستتتتتادمة  متتتتاتستتتتمن الميتتتتاه  1/  7/  9
مبعيتتتد عتتتن أ  مصتتتدر متتتن مصتتتادر التةتتتمث معتتتن ميتتتاه الصتتترف، مصتتتالح للاستتتتللاك الآدمتتتر 

 بتا  عةى تحاليخ مابرية معتمدة.
ليستتتتلخ تتظيفتتتته، ممصتتتتتعا  متتتتا متتتتن أمستتتتن، يفاتتتتخ أن يستتتتمن الاتتتتزان العةتتتتم  أستتتتبماتيا سةمتتتتا  2/  7/  9

 لةصتتتتدأ مستتتتتمكية الااتتتتترابال الصتتتتحية، مبعيتتتتدا عتتتتن الفيبتتتترالاس، أم متتتتن متتتتماد غيتتتتر قابةتتتتة
ر مصتتتادر التةتتتمث، متؤاتتتذ متتتته الميتتتاه اتتتلاخ اتتتبسة مماستتتير مصتتتتمعة متتتن الحديتتتد الماةفتتتن غيتتت

 ممبابقة للااترابال الصحية. القابخ لةصدأ أم البلاستيك،
  دورات المياه: 9/  9

سخ تمكير مرحاض ممغستتةة لياا تمكير أعداد متاستتبة من دمرال المياه ممغاستتخ للأيد ، ب ن يتم  1/  8/  9
ياا معارة أاااص، مكر حالة زيادة عدد الرماد يزاد عدد دمرال المياه مالمغاسخ بتفس التسبة، 

 متر مربع. 1،2ألا يقخ الحد الأدتى لمساحة الدمرة عن 
المباعم التر تحتم  عةى صتتتتتتالال لةعاتلال ياا تاصتتتتتتيص دمرتين سامةتين لةمياه  حداهما  كر 2/  8/  9

 لةسيدال. لةرااخ مالأار 
 رةياا أن يسمن مسان دمرة المياه بعيداً عن مسان  عداد متاليز البعام ملا يفتح عةيه مباا 3/  8/  9
 ياا كصخ المراحيض عن مغاسخ الأيد ، مأن يسمن لسخ مرحاض باا ااص به. 4/  8/  9
ال تزمد مغاستتتخ الأيد  بالصتتتابمن الستتتاتخ أم أ  مادة مبلرة متاستتتبة مبالمتااتتتف المرقية أم معد 5/  8/  9

ع اتتقاخ باللما  الستتتتتاان، ممعا  لةتفايال، ميمتع متعاً باتاً استتتتتتادام متااتتتتتف القماى لمتالتافيف 
 العدم .

 الاشتراطات الميكانيكية: 10/  9

 الالتزام بتببيق متبةبال الميساتيسا الماردة بسمد البتا  السعمد . 1/  9/  9
ة مبماستتتتب يتم تصتتتتميم متتفيذ أتظمة التبريد مالتدكتة مالتلمية حستتتتا المماصتتتتفال مالأصتتتتمخ الفتية 2/  9/  9

 ارسال متاصصة كر هذا المااخ متحل  اراف مستا هتدسر استاار .
رسة ايتم تتفيذ أعماخ المصاعد مالسلالم المتحرسة حسا الأصمخ الفتية المتعارف عةيلا مبماسبة  3/  9/  9

 ر الراحة مالأمان لمرتاد  المبتى.متاصصة مأن يراعى كيلا تمكي
ب كيه ما أ  مقل عتد اتقباع التيار السلرباتر مياتر ت مين مملد سلرباتر احتيابر قابخ لةتاغيخ كر 4/  9/  9

 -يةر: 
ال أن يسمن ذم ستتتعة متاستتتبة مساكية لإمداد الماتتترمع بالتيار السلرباتر للإتارة مدماتر ماتتتا .أ

 المياه مابسة ساف الإتذار ممساكحة الحريق...الخ.
لمملد يسمن ممقع ا أاذ احتيابال الستتلامة اللازمة عتد ااتيار ممقع المملد مازان المقمد بحيث .ا

 ل.كر مسان ذم تسبة عزخ ايدة لةصم

 اشتراطات الأعمال الصحية: 11/  9

 يتم التصريف  لى ابسة الصرف الصحر العمممية، م ن لم تماد كيتم التصريف  لى ازان   1/  10/  9
، عةى أن المقلى مالمبعمصتترف )بيارة( يتتاستتا حامه مع سمية الفاتتلال الستتاتةة ممياه صتترف 

كر مبعيداً عن الازاتال الأراية لمياه الارا بمساكة لا تقخ عن عارة أمتار يسمن ازان الصرف 
 مستم  أقخ من مستم  ازان المياه بتصف متر.

 مباتيه، م تما ياا أن المقلى مالمبعم أملا يقام ازان الصتتتتتتترف )البيارة( تحل أراتتتتتتتية   2/  10/  9
  ميتم تفريغه سةما اقتال الحااة ذلك. المبتى،يسمن اارج 

9  /10  /3    ً  . باتاً مامد أ  كتحة تصريف ب راية صالة البعاميمتع متعا
ياا ألا يسمن هتاك أعمدة )مماستتير( ستتقمب أم معدال صتترف أم أسماع مراحيض بدااخ    4/  10/  9

 .المقلى مالمبعم

ياا كصتتخ مماستتير الصتترف الصتتحر لأماسن التاتتغيخ عن ابمب تصتتريف دمرال المياه    5/  10/  9
 .المقلى مالمبعم مباارةغيخ  لى اارج ممغاسخ الأيد  بحيث يسمن تصريف مماسير أماسن التا
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صتتاد تببيق مقاييس حماية البيتة الصتتادرة بمماا القرار الصتتادر من الرتاستتة العامة للأر   6/  10/  9
هـتتت كر مرحةة الادم  مالتصميم متامخ هذه 2/5/1435( متاريخ 8/1/11557محماية البيتة رقم )

 مقاييس الاماا .م ، ممقاييس امدة المياه،المقاييس عةى مقاييس امدة اللما 
قياستتية تسمن المماد المستتتادمة كر اميع التمديدال الدااةية مالااراية مبابقة لةمماصتتفال ال 7/  10/  9

 السعمدية أم  حد  المماصفال العالمية المعممخ بلا.
كرها تسمن ازاتال المياه الأراتتية مالعةمية ببقا "للااتتترابال الصتتحية مالفتية المااا تما 8/  10/  9

 لصادرة عن مسالة المزارة لةاتمن الفتية.كر ازاتال مياه الارا" ا
 التصتتتميم الدااةر لةمبتى بستتتلملة اتستتتياا ساكة مراحخ العمخ لاتتتمان ستتتلامة الغذا ،يستتتمح  9/  10/  9

 مذلك بتقسيم المقلى مالمبعم  لى أقسام ماتةفة. 

ل استتتتادام صتتتتابير المياه مصتتتتاديق البرد المراتتتدة لاستتتتعماخ المياه مالمبابقة لةمماصتتتفا 10/  10/  9
 ( لترال.3عمدية المعتمدة بحيث تسمن صتاديق البرد سعة )القياسية الس

 تسمن من مماد غير متفذة لةما  مغير ماصتتتتة، ستتتتلةة التتظيف مالغستتتتخ، ممن مماد لا تت نر 11/  10/  9
 لامان سلامة الغذا ، مذلك بتقسيم المقلى مالمبعم  لى أقسام ماتةفة. الصتاعيةبالمتظفال 

 مالحفر، متصمم بميخ افيف تااه كتحال الصرف.تسمن ذال سبح مستمِ ااخٍ من التاقق  12/  10/  9
ة تسمن من البلاب أم الستتتتتيراميك الااتتتتتن عالر المقاممة للاحتساك مالتآسخ، أممن الارستتتتتات 13/  10/  9

 المسةحة المغباة بيحد  المماد العازلة عالية المقاممة.

أم اد أم تسمن مغباة بالستتا تسمن أراتتية صتتالة البعام من الراام أم الستتيراميك، أم الفيتيخ، 14/  10/  9
 الممسيل.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 12/  9

لعامة اياا عةى المستتتنمر الالتزام بااتتترابال الستتلامة مالمقاية من الحريق الصتتادرة من المديرية  1/  11/  9
 .لةدكاع المدتر مما يستاد عةيلا من تعديلال

يقخ  ألا ياا تمكير ماارج لةبمارئ ببقاً لةمماصتتتتفال التر تحددها  دارة الدكاع المدتر عةى 2/  11/  9
عرض المارج عن متر متصتتتتتتتف متفتح لةاارج، متؤد   لى ستتتتتتتاحال لةتامع، مياا ألا يسمن 

 المارج حةزمتياً.
من مماد  استادام مماد اتاا  متابيبال غير قابةة للإاتعاخ ممراعاة أن يسمن الأناث ممحتميال المبتى 3/  11/  9

 ذال قابةية متافاة للإاتعاخ ممتاسبة لتمعية الاستادام.
 ترسيا لمحال  راادية تدخ عةى الماارج، مترسيا سااكال  اا ة لةبمارئ.ياا  4/  11/  9
يق مسذلك تظام  بفا  لةحريق عن برترسيا تظام متبمر للإتذار عن الحريق مع أتظمة ساف الداان،  5/  11/  9

 الرى التةقاتر لةمياه، مع اتتتتترمرة تمكير أالزة  بفا  حريق يدمية تمزع عةى أماسن متاستتتتتبة حستتتتتا
تيا مسذلك ترسيا اتتتتتتبسة  بفا  مرتببة بماتتتتتتاة لةحريق تعمخ تةقا لةدكاع المدتر،الااتتتتتتترابال الفتية 

 دقيقة./االمن 250بار متصريف  7بالسلربا  مالديزخ معا بقمة 
ن ميراعى عتد تصتتتتتتميم مترسيا ساكة التاليزال مالادمال السلرباتية مالميساتيسية مغيرها  6/  11/  9

 التاليزال أن يتم ذلك ببريقة تقةخ من احتمالال حدمث الحريق ماتتااره من متبقة لأار .
مابب للإالا  )مابب هرما( كر أماسن مااتتتتتتحة من المبتى ليتم  تباعه من قبخ ماتتتتتتع  7/  11/  9

 ى كر حالة الحريق.مرتاد  المبت
عمد  عمخ كماصتتتخ لمتع اتتاتتتار الداان  لى الأدمار الأار  ببقاً لمتبةبال السمد الستتتيةتزم  8/  11/  9

SBC-201   أم تمكير متظممة لسحا الداان ببقاً لةسمد السعمدSBC-501   513.8البتد  . 
 ياص يتتتاك (SBC-801) الستتتتتتتعمد  الحراتق من الحمتتتايتتتة سمد متبةبتتتال بتببيق الالتزام 9/  11/  9

رقم  تدمالب المبابخ، مداان ياص ( كيا609رقم ) البتد :التالية البتمد الحريق كر مساكحة مستتتتةزمال

 الماتةفة الحريق مساكحة أتظمة ياص كيا التاستتتع البلر، مالفصتتتخ زيمل تازين ياص ( كيا610)
ً  تحديدها يتم التر  مدبس دالمعتم التصتتتتيف حستتتا الماتةفة الااصتتتة بالفراغال الابمرة لدراة مكقا
ةى المالك، متتفذ ععةى أن تسمن مستتتتؤملية الترسيا مالصتتتتياتة  (SBC-201)العام  الستتتتعمد  البتا 

 بماسبة ارسال أم مؤسسال معتمدة من المديرية العامة لةدكاع المدتر.
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لعامة االمديرية  أتظمة المقاية مالحماية من الحريق بماستتتتبة مستا هتدستتتتر معتمد لد  بتصتتتتميمالالتزام  10/  11/  9
 المدتر كر مااخ المقاية مالحماية من الحريق. لةدكاع

 بفايال حريق كر الممرال من تمع البمدرة مناتر أسسيد السربمن ت مين   11/  11/  9
ليزال أن يراعى عتد تصميم مترسيا ساكة التاليزال مالادمال السلرباتية مالميساتيسية مغيرها من التا 12/  11/  9

 من متبقة لأار . يتم ذلك ببريقة تقةخ من احتمالية حدمث الحريق ماتتااره
 ياا الت سد من سلامة التمديدال السلرباتية مماعلا دااخ مماسير عازلة. 13/  11/  9
 ترسيا أاراس  تذار لةحريق كر اميع أازا  المباتر. ياا 14/  11/  9
 ترسيا لمحال  راادية تدخ عةى الماارج، مترسيا سااكال  اا ة لةبمارئ.ياا  15/  11/  9
 دتر.ى متابق آمتة حسا تعةيمال الدكاع المياا تمكير ماارج لةبمارئ عةى مساكال متاسبة متؤد   ل 16/  11/  9
 ر المارمع.كأاذ مماكقة  دارة الدكاع المدتر بالمتبقة كيما يتعةق بمتبةبال السلامة التر ياا ت ميتلا  17/  11/  9

 

 الــتهوية: 13/  9
راسم تيسمن المببخ ايد التلمية لمتع ارتفاع دراة الحرارة دااةه، ملاتتتتتتتمان عدم تسانف الأبارة أم  1 /12/  9

 عددها متصميملا مع مساحة المسان مسمية الأبارة. افب يتتاساالأتربة، مترسيا مرامح 
تسييف ال عةى أن تسمن محدال السلرباتية،تسمن صتتالة البعام مسيفة اللما  بالسامخ أم تزمد بالمرامح  2 /12/  9

 المستادمة متفصةة تماما عن تسييف المببخ، لامان عدم اتتقاخ الرماتح لصالة البعام.

 مواصفات المواد وجودة التنفيذ:  14/  9
سعمد  البتا  بسمد مردل سما لةحريق مالعتاصر المماد مقاممة متبةبال مراعاة 1 /13/  9  لةفتة SBC-201   العام ال

(A2) حددةالم لةمتبةبال لةمصمخ لةحريق المقامم البا  أتظمة باستادام ميسمح المباعم، من استادامال 
 .بالسمد

 مااتبارال اةستتتتتال متقرير المعتمدة ببقاً لةماببال المباتر تتفيذ عةى الإاتتتتتراف أعاخ اميع اعتماد 2 /13/  9
  استاار مستا قبخ من الامدة ااتبارال ابب معمخ مالإتاا ال الأساسال تتفيذ أعاخ متامتة التربة،
 .الاؤمن البةدية مالقرمية مالإسسانمزارة  لد  مؤهخ

 االلةدرا الماصصة المسارال المااة، ممرال (بالممقع المحيبة مالبيتة مالمراكق بالبرق الإارار عدم 3 /13/  9
 مع ا،مت ميتل الحفر اماتا مستد تةفيال أ  حدمث حاخ أصةه  لى الار  م رااع الماامرين، أم) اللماتية
 .الأعاخ ساكة عةى الإاراف اللتدسر ارمرة

ل، الستتقالا تمكر :منخ  صتتابال حدمث عدم ياتتمن بما التتفيذ أعاخ اميع كر الملتية الستتلامة أستتس تببيق 4 /13/  9

 .الماقية مالأحذية الامذال :منخ السامة بمساتخ التقيد ماان مالسلالم،

 

 

 

 

 

 اشتراطات الأمن والسلامة-10

 الإجراءات الوقائية: 1/  10

. أم الممتةسال مالاحتيابال اللازمة لمتع مقمع أارار أم حمادث تصيا الأاااصيةتزم المستنمر باتااذ ساكة الإارا ال 

 العامة مالااصة ...

 استمرار الإضاءة: 2/  10
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يةتزم  ياا استمرار الإاا ة متمزعيلا باسخ متاسا عةى سامخ المارمع مكر حاخ مامد عبخ كر أحد أعمدة الاتارة

 المستنمر بالإصلاحال باسخ سريع.

 ل:تأمين وسيلة اتصا 3/  10

اربة مادمال ياا عةى المستنمر أن يالز الممقع بمسيةة اتصاخ تةيفمتية معمخ لمحة ب رقام هماتف الدكاع المدتر مال

 البمارئ للإبلا  عن أ  حادث كمراً.

 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني:

رية الصادرة بقرار تماكرها كر المحلال التااياا عةى المستنمر الالتزام بلاتحة ااترابال السلامة مسبخ الحماية المااا 

ستاد يهـ مما 1410/4/24د ف كر /2/9/ا/ 10صاحا السمم المةسر مزير الدااةية مرتيس ماةس الدكاع المدتر رقم 

 عةيلا من تعديلال.

 المسؤولية عن الحوادث 4/  10

الممظفين انتا  قياملم بالمرتادين أم العماخ ميسمن المستنمر مستملاً مستملية سامةة عن حمادث المكاة مالإصابال التر تةحق 

ف أار . مليس عةى بالعمخ تتياة عدم التزامه باحتيابال السلامة، ميتحمخ محده ساكة التعمياال مالمبالبال، أم أ  تسالي

 البةدية أدتى مستملية عن ذلك.
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 المرفقات .9
 

هـت الااصة بيتاا  متاغيخ مصياتة 1447( لعام  48019-013001-25-01تممذج تقديم العبا  لةمتاكسة رقم )   1/  10
                      .10لقبعة رقم  اتتتقق كتدقية تاتتتاب ةلإقام  1425ظ/ع//1المرمج مابب رقم  بحر ماستتتتنمار قبعة أرض كاتتتا  

،    
 الله فظهح                                                                      الاماليةالحدمد أمين متبقة  سعادة 
 ،،،السلام عةيسم مرحمة الله مبرساته  

مصياتة  بيتاا  متاغيخكر المتامن رغبتسم هـتتتتتتت  1447 علاتسم المتامر بالصحف بتاريخ        /      /   لى اارة 
 محيث تم، 10لإقامة تااب اقق كتدقية قبعة رقم ل  1425ظ/ع//1المرمج مابب رقم بحر  ماستنمار قبعة أرض كاا  

لذه باراؤتا لسراسة ارمب ممماصفال المتاكسة بمماا الإيصاخ المركق صمرته مابةعتا عةى ساكة الااترابال الااصة 
 المتاكسة، سما تم معايتة العقار عةى الببيعة معايتة تامة تاكية لةالالة. 

 حسا الأسعار المماحة كر الادمخ التالر:عادتسم بعراتا لاستتاار الممقع المماح أعلاه تتقدم لس

 إيجار المتر المربع

 ريال / سنة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقما  

غير  ةالسنوي قيمة الأجرة

شامل ضريبة القيمة 

 المضافة
  

قيمة الأجرة السنوية 

شاملة قيمة ضريبة 

  المضافةالقيمة 
  

( %25) ةبقيم سار  المفعمخبركقه سراسة الارمب مالمماصفال بعد تمقيع اميع صفحاتلا من قبةتا مامان بتسر  متادمن   
ف الناتر( )غير مارمب مغير قابخ للإلغا  مقابخ لةتاديد من قبخ البرف الأمخ دمن الرامع لةبر من قيمة العبا  الستم 

 مالمماصفال. سراسة الارمب مساكة المستتدال المبةمبة كر

  اسم المستثمر

اسم الشركة / 

 المؤسسة
 

رقم بطاقة 

/ سجل  الأحوال

 تجاري

          

  هاتف  بتاريخ  من صادر

  جوال
بريد 

 الكتروني
 

  ص.ب
الرمز 

 البريدي
  ناالعنو 

 خالتاريالاتم الرسمر                             التمقيع
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  (1)نموذج  للموقع )الرسم الكروكي للموقع(المخطط العام  2/  10
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 ( 3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج    3/  10

 محار تسةيم عقار

 الرقم:

 هـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 بةدية

 تارياه:                                                 الت اير:  رقم عقد 

 اسم المستنمر:

  قــــــرار

.... ............أقر ب تتر قد استتتتةمل بمماا هذا المحاتتتر العقار المذسمرة بياتاته عالية كر يمم .......... 

بحر    تاا  متاغيخ مصياتة ماستنمار قبعة أرض كاا هـتتتتتتت لاستادامه كر  1447بتاريخ       /      / 

رم بمماا عقد  ياار المب، 10لإقامة تاتتاب اتتقق كتدقية قبعة رقم ل  1425ظ/ع//1المرمج مابب رقم 

اكية لةالالة اتتتترعاً تمع أماتة متبقة الحدمد الاتتتتمالية .........................مقد قمل بمعايتته معايته تامة 

 ى حالته كر تاريخ استلامه.مب تتر قبةته عة

 )ميامخ ذلك الأرض مالممقع مالمتاآل مالمةحقال مأية تاليزال أار (

 معةيه أمقع

 ......التمقيع ....................................   الاتم ............................

 أمين متبقة الحدمد الامالية: .......................................

 التمقيع ............................................

 ــــــــ صمرة لمةف العقار



 

 51من  49الصفحة 

     (.شقق فندقية)قامة لإ المروجبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

  (4)تممذج  تممذج التقييم الفتر  4/  10

 جدول عناصر التقييم الفني

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية معايير التقييم م

1 

اثناء التقدم إلى 

المنافسة )مع 

  العطاء(

 درجة( 10خبرة المستثمر ) -1

 عدد المشاريع المماثلة التي نفذها المستثمر. 1-1

 نفذها المستثمر.القيمة المالية المشاريع التي  2-1

 

5 

5 

 

خبرة المستثمر 

وسمعته وقدرته 

 المالية.

 درجة( 40)

 درجة( 10لمالية للمستثمر )االقدرة -2

 .رأس المال للشركة 2-1

 البيانات المالية لأخر سنة مالية 2-2

 

5 

5 

 ت(:درجا 20أهلية المستثمر )-3

سابقة مع   لأعمال  مدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد  3-1

 الأمانة/البلدية.

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة.3-2

  

10 

 

10 

2 

 بعد الترسية
 تحليل الموقع. 1-1

 مراعاة المتطلبات البيئية للموقع وعكسها على التصميم. 2-1

ومراعاة  مدينةالابتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئة المناخية لل 3-1

 .هوية المدينة

 الجهاز الإداري والفني للمشروع. 4-1

بطة بفترة مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة التجهيز والإنشاء المرت 5-1

 السماح.

5 

5 

20 

5 

5 

 

 المعايير

 درجة( 40الفنية. )

3 

خطة التشييد 

 والتشغيل والصيانة.

 درجة( 20)

 لشركة المسند إليها مهام الصيانة والنظافة.ا-1

 الأجهزة.والتجديد للمعدات وخطة الإحلال -2

10  

10 

 

 درجة(. 100ات )من الدرج 70وظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على ملح

 
 
 



 

 51من  50الصفحة 

     (.شقق فندقية)قامة لإ المروجبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 (4)نموذخ  إقرار من المستثمر 

  يقر المستثمر بما يلي:

 ابةع عةى سراسة الارمب مالمماصفال ممركقاتلا مأته مةتزم بما اا  بلا.  -1
 ابةع عةى اميع التظم السعمدية المعممخ بلا ذال الصةة بممامع المتاكسة معةى ماه ااص:  -2

 

 ( كتتتتتر 40152لاتحتتتتتة التصتتتتترف بالعقتتتتتارال البةديتتتتتة الصتتتتتادرة بمماتتتتتا الأمتتتتتر الستتتتتامر الستتتتتريم رقتتتتتم )
خ ( متتتتتتتاري4100561883هتتتتتـ متعةيماتلتتتتتتا التتفيذيتتتتتتة الصتتتتتتادرة بتتتتتالقرار التتتتتتمزار  رقتتتتتتم )29/06/1441
 هـ مالقرارال مالتعاميم ذال الصةة.22/12/1441

 ( متتتتتتتتتاريخ 92لاتحتتتتتتتتة الغرامتتتتتتتتال الاتتتتتتتتزا ال البةديتتتتتتتتة الصتتتتتتتتادرة بقتتتتتتتترار ماةتتتتتتتتس التتتتتتتتمزارة رقتتتتتتتتم )
هتتتتتتتـ المبةتتتتتتته بتتتتتتته 12/03/1443( كتتتتتتتر 4300204526هتتتتتتتـ، مالقتتتتتتترار التتتتتتتمزار  رقتتتتتتتم )05/02/1442

التتتتتتتتتمزار  رقتتتتتتتتتم القماعتتتتتتتتتد التتفيذيتتتتتتتتتة للاتحتتتتتتتتتة الاتتتتتتتتتزا ال عتتتتتتتتتن الماالفتتتتتتتتتال البةديتتتتتتتتتة، مالقتتتتتتتتترار 
 هـ المبةه به ادمخ الماالفال الازا ال البةدية.12/03/1443( 4300204497)

 يتتتتتتة ااتتتتتتترابال الةمحتتتتتتال التااريتتتتتتة العامتتتتتتة الصتتتتتتادرة بتعمتتتتتتيم معتتتتتتالر مزيتتتتتتر الاتتتتتتؤمن البةديتتتتتتة مالقرم
هتتتتتتـ ممتتتتتتا يستتتتتتتاد عةيلتتتتتتا متتتتتتن تعتتتتتتديلال 26/02/1442( متتتتتتتاريخ 4200079475/1مالإستتتتتتسان رقتتتتتتم )

 مستقبةية.
 مالأستتتتماد ةبالأدلتتتت التتتتماردة مالمتبةبتتتتال مالاتتتترمب مالةتتتتماتح الأتظمتتتتة اميتتتتع ماستتتتتيفا  بمراعتتتتاة لمستتتتتنمرا يةتتتتتزم 

 :يةر ما امتلا من المراعية

 https://momah.gov.sa/ar مالإسسان البةديال مزارة من الصادرة مالفتية التتفيذية مالةماتح الأتظمة -

 .مالإسسان البةديال مزارة من الصادر التتفيذية ملاتحته البةدية التراايص  ارا ال تظام -

 .مالامدة مالمقاييس لةمماصفال السعمدية الليتة عن الصادرة الفتية مالةماتح التتفيذية مالةماتح الأتظمة -

 .البيتر الالتزام عةى لةرقابة المبتر المرسز عن الصادرة الاماا ، مستميال مقاييس البيتية، المقاييس -

 .لةمتاآل الاامخ المصمخ لمعايير المبسب الدليخ -

 www.hrsd.gov.sa الااتماعية مالتتمية البارية الممارد مزارة من الصادرة مالةماتح الأتظمة -

 .المدتر لةدكاع العامة المديرية من الصادرة مالةماتح الأتظمة -

 .السعمدية العمارة من الصادر العمراتية لةلمية المعمار  البراز ااترابال -

 متبقة ب ماتة تيةالإتاا التراايص  دارة كر المعتمدة العمراتية لةلمية التصميمية الممالال مكق المعمارية التصاميم ااترابال -

 الحدمد الامالية.

ً  www.sbc.gov.sa السعمد  البتا  لسمد المبتية الةاتة عن الصادر السعمد  البتا  سمد -  :التالية  صداراته ماصمصا

o العام السعمد  البتا  سمد (SBC201) 

o الإتااتية الأسماد ماممعة (306-SBC301) 

o السلرباتر السعمد  السمد (SBC401) 

o الميساتيسر السعمد  السمد (SBC501) 

o السستية غير لةمباتر الباقة لترايد السعمد  السمد (SBC601) 

o الصحر السعمد  السمد (702-SBC701) 

o الحراتق من لةحماية السعمد  السمد (SBC801) 

o مالميساتيسية مالسلرباتية مالإتااتية مالمعمارية الصحية بالااترابال الالتزام. 

o تابعة أتابة من تبعه مما السراسة محخ بالتااب المتعةقة مالةماتح الأتظمة باميع الالتزام. 

 عاين الممقع المعرمض لةت اير معايتة تامة تاكية لةالالة. -3
ارة الااصتتتتة بتتتتر مالمدراتتتتة كتتتتر هتتتتذه الاستتتتتم أاتتتتلد بتتتت ن اميتتتتع المعةممتتتتال مالبياتتتتتال مقتتتتتمال الاتصتتتتاخ -4

 .صحيحة ميمسن للأماتة التماصخ من الاللا
 

     لتمقيع ا              ..........................................        الاســــــم:  ..................................

 الاتم                        ..................................الــمظــيفة:  ........................................


